Ortsgemeinde Hof

Verbandsgemeinde Bad Marienberg
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gehcz?rt Zum Bescheid

Begrilindung

zum Bebauungsplan "Altwiesg"

Lage des Plangebietes

A2,

Die Grenze des Plangebietes verlauft entlang der nordliich der
NordstraBBe gelegenen Baugrundsiiicke, Im Osten geht sie in einem

Abstand von ca. 36 m entlang zum Flirchesweg,

Die siidliche RBegrenzung wird durch die Schwarze Nister gebildet,
Im Westen stellen die Hohenstrafe und die TierparkstraBe einen
AbschiuBl dar.

Der genaue raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes
ist din der Planzeichnung durch eine schwarz gestrichelte Linie
gekennzeichnet. Sie verlduft nicht immer entlang von Flurstiiclis-
grenzen, da derzeit ein Flurbereinigungsverfahren lauft und die

Parzellen neu gebildet werden,

Frfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Hof =ind die Baulandreserven erschdwfit., Teile des

Plangebietes wurden bereits vorweg bebaut. Eine geordnete Weiter-
entwicklung macht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Damit wird auch dem § 144 ¢ des Bundesbaugesetzmes entsprochu
Ger bei Flurbereinigungen eine rechtzeitige At Lsiel;urq von Dage

leitplénen fordert.

Vorhandene Bauleitpliane

ar die Gemeinde Hof liegt ein genchmigter Flichennutsz ZUn gSp plan

aus dem Jahre 1973 vor. %&§Q§R§§}§§§§§x§~_‘5
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Ortsgemeinde Hof mit geringen Anderungen. Der Pebauungsplan er-*)
Westlich des Plangebietes befindet sich der Bebauuvngsplen

"ilgerthoon'.
*) f£iillt die Vorausetzungen des § 3 Abs., 2 Bundesbhaugesetz,

Bestehende RPChtaWD“LLlleS el

Durch den siddlichen Teil des Plangebietes lduft ein enomaliger

Mihlgraben. Die Wasserrechte bestehen nicht melira
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Forstamt Rennerod besitzt Fischereirechte am Graben.

20 KV-Freileitungen und Postkabel sind in die Planzeichnung

Uibernommen worden.,

5. Bestand innerhalb und auflerhalb des Plangebietes

501

5.3

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Neubaugebiet liegt an einem 2 %-igen Siidhang, der gegen-
wartig als Griinland genutzt wird. Das Plangebiet wird durch

die Schwarze Nister, einem Gewdsser dritter Ordnung, berihrt.

Vorhandene Gebdude und Verkehrsanlagen

GrofBere Teile des Plangebietes sind bereits mit zweige-

schossigen Einfamilienhidusern bebaut. Als Dachferm kommt nur

.das Satteldach vor. Dje bebauten [Fldchen haben den Charakte:r

eines allgemeinen Wohngebietes (WA).

Bundes~, Landes~ oder Kreisstrafien werden durch die Plancug
nicht beriihrt. Die bereits bestehenden Ortsstraiden sind zwar
schmal (6,5 m) aber wegen des geringen Verkehrs noch aus-

reichend,

Wasserversorgung und Kanalisation

Fiir das Gemeindegebiet besteht eine zentrale Wasserversorgung

mit ausreichenden Druckverhaltnissen.

Seit 1975 besitzt Hof eine vollbiologische Klaranlage.

6. Geplante Mafnahmen

6.1

Erschliefung

Die Planung des StraBen~ und Wegenetzes erfolgﬁe unter den

Gesichtspunkten,; daf

- eine wirtschaftliche Erschliefung ermdglicht wird und
~ die Dimensionierung unter Beriicksichtigung der offenen

Bauweise erfolgt.

Bauliche und sonstige Mutzung

Den kiinftigen Bedirfnissen entsprechend, sicht die Planung
nur Einzel~ oder Doppelhiduser mit maximal =wei Geschossen vor.

Der Charakter der bebauten Flachen wurde als allgemeines
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Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Bodenordnerische MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind bodenordnerische

Mafnahmen notwendige.

Soziale Mafnahmen

Da das Baugebiet auch dem Flurbereinigungsverfahren unterliegt,
kénnen ohne Schwierigkeiten Bauflidchen und landwirtschaftliche
Flichen ausgetauscht werden, und zwar unter Beriicksichtigung der

wertgleichen Abfindung., Soziale Hirtefille sind nicht zu erwarten

Griinordnung

Aus Griinden der Naherholung und zur Forderung des [Fremdenver-

.kehrs soll an der Schwarzen Nister eine Parkanlage entstehen.

In diesem Bereich ist eine rationelle Landwirtschaft nicht niehyr

moglich,

‘Schutzstireifen sind im Osten und Norden des Plangebietes vorge-

sehen., Sie dienen neben einer Verbesserung.des Landschaftsbildes
auch teilweise als Abschirmung zu einem geplanten Sportplatzge-

lande.

Statistische Angaben

Plangebiet 9,55 ha
- Wasserflache 0,02

- Flichen f. Landwirt-
schaft 0,12

~ Folgeeinrichtungen
iibergebietlicher Be-

deutung 0,81
Bruttobaufliche (davon )
erschlossen) 8,60 ha (5,9 ha)
- Verkehrsflachen
einschl. Verkehrsgriin 1,18
. .. 1,55 ha = 18,0 % der Brutto-~
- P v 3
Erschliefungsgrun 0,37 baufliche
- Park, Spielplatz
Nettowohnbauland (davon erschlossen) 6,43 ha (4,1 ha)

Anzahl der Hiuser (= Wohnungen) 73

(davon erschlossen) (49)



Einwobner im Plangebiet bei 2,5 EW/Wo

Nettowochndichte

A

183 EW

29 EW/ha Netto-~
wohnbau-
land

11..Uberschligliche Kostenermittlung

(e

Durch den Ausbau der noch notwendigen ErschliefBungsanlagen

werden voraussichtlich folgende Baukosten (ohne Grunderwerb)

entstehen:

a) ortl. Verkehrsfliachen einschl,

Beleuchtung und Verkehrsgrin

b) Griinflichen
c)

d) Kanalisation

Erarbeitet:

Westerburg, den

Kulturamt Westerburg

Wasserversorgung
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