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TEXTFESTSETZUNGEN

1.) -PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

° Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemaR § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

° Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet ist die Einordnung von Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO (Tankstellen) nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB), ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
° Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig.
° Die Grundflachenzahl GRZ ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8
als Obergrenze festgesetzt.
BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2BauGB UND § 22 BauNVO)

° Es sind Einzelhauser in offener Bauweise zugelassen.

BAUWEISE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

° Im gesamten Geltungsbereich ist die max. Traufhéhe (TH) der Gebaude auf 6,50 m festgesetzt.

° Als unterer Bezugspunkt der TH gilt der talseitig tiefste Punkt der natiirlichen Gelandeoberfidche (Schnittiinie Au-
Renwand - Urgelénde).

° Oberer Bezugspunkt fiir die TH ist die Schnittiinie (SL) der AuBenwand mit der Dachhaut, malgebend ist
die Traufseite des Gebaudes.

Oberer Abschluss
der AuRenwand

TH max.
Aufienwand |
v |
OK Urgelénde AT

Mafigebend ist die Traufseite des Geb&udes

NICHT [_'JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, NEBENANLAGEN, EINRICHTUNGEN,
STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 10 BauGB; § 23 (5) BauNVO UND § 14 BauNVO)

° Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldche von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Ebenfalls sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zu &ffentlichen
Grinflachen, die zur Erichtung der Oberflachenentwésserung (Mulden-Speicherkaskaden) dienen,
von jeglicher Bebauung frei zu halten.

° Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

° Die Einstelllange zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Vorderkante Garage muss mind. 5,00 m
betragen.

UMGRENZUNGEN DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Nr. 24 und () BauGB)

Aufgrund der Larmvorbelastung des geplanten Baugebietes durch den Truppeniibungsplatz Daaden, wurde
eine gutachterliche Stellungsnahme beziglich der Larmimmissionen durch das Schalltechnische Ingenieur-
biro Paul Pies, Boppard-Buchholz, erstellt. Daraus resultierend werden die nachfolgende Festsetzung ge-
troffen:

° Wohnraume sind in siidlichen Gebaudeteilen anzuordnen. Beim Einbau oder Austausch von Fenstern
sind Fenster mindestens der Schallschutzklasse Il zu verwenden (Fenster, die die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung — EnEV - erfiillen, entsprechen diesen in der Regel).

Der Einbau von Be- und Entliiftungsanlagen zum Luftaustausch fiir Schlafraume wird empfohlen.

Hinweis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langwies* unterliegt der Larmvorbelastung durch den Trup-
peniibungsplatz Daaden und befindet sich in dessen Einwirkungsbereich. Die Immissionsrichtwerte eines
allgemeinen Wohngebietes kénnen aufgrund dieser Vorbelastung nicht eingehalten werden. Daher sind
innerhalb des Plangebietes Immissionsrichtwerte von tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) hinzu-
nehmen.

Der larmvorbelastete Bereich ist zudem durch Planzeichen kenntlich gemacht (Planzeichen v w w) .

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

° Je Einzelhaus (Baugrundstiick) sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

° Béschungen zu den éffentlichen Verkehrsflachen sind nicht in der Planurkunde dargestellt. Die zur Her-
stellung dieser 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bankette und Bdschungen, Riickenstiitzen der
erforderlichen Randeinfassungen, sowie Stiizmauern und unterirdische Fundamente der StraRenleuch-
ten sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

2.) -BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-
AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

° Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

° Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen ist bei Befestigungen ausschlieRlich die Verwendung von wasser-
durchlassigen Materialien in einer Hohe von max. 20 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
lassig. Verwendet werden kdnnen z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige Verbundsteinpflaster o-
der wassergebundene Decke.

° Fur Kraftfahrzeug-Stellplétze ist generell die Verwendung von begriinten Befestigungssystemen wie Ra-
sengittersteinen, Fugenpflaster 0.4. vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausnahmsweise sind vollver-
siegelte Flachen zulassig, wenn das aufihnen anfallendende Oberflaichenwasser den angrenzenden Frei-
flachen zugefiihrt und versickert wird.

° Wirtschafts- und FuBwege sind wasserdurchlassig als Wiesenwege oder mit wassergebundener Decke
bzw. geschottert herzustellen. Hiervon ausgenommen sind bereits vorhandene bitumings befestigte Wirt-
schafts- und FuBwege und deren Anpassungen an die neuen Stralenverldufe.

° Bei Wohngebéuden bestimmt sich der Stellplatzbedarf nach der Anlage, die Bestandteil dieser Festset-

zung ist.
Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums fiir Finanzen vom 24. Juli 2000 (MinBI. S. 231) tber die Zahl, GroRe und Beschaffenheit der
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge in der jeweils geltenden Fassung; das gilt auch fir Wohngebaude, die nicht
in der Anlage aufgefiihrt sind.

Anlage:

Lfd. Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze (Stpl.)

Wohngebiude

1 Freistehende Einfamilienhduser,

Doppelhduser, Reihenhduser je Haushilfte 2,0 Stpl.

mit Einliegerwohnung zusdtzlich 1 Stpl.

bis 60 gm- 1,0 Stpl.
bis 120 gm- 1,5 Stpl.
iber 120 gm- 2,0 Stpl.

2 Mehrfamilienhduser je Wohnung

GESTALTUNG DER DACHER, DACHFORM U. DACHNEIGUNG (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

° Es sind Sattelddcher, Walmdécher und Kriippelwalmdacher und Pultdacher zuldssig.
° Fir Nebengebéaude sind alle Dachformen zulssig.
° Die Mindest-Dachneigung ist mit 15° Grad, die maximale Dachneigung ist mit45° Grad festgesetzt.

Archéologische Funde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Gréber, Einzelfunde aber auch Veranderungen oder Verfarbungen der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung unterliegt gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland - Pfalz der
Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmalpflege, Festung
Ehrenbreitstein in Koblenz, unter der Rufnummer 0261 / 73626.

3.)-GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN-

Versickerungsanlagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Klaranlagen ist vorgesehen,
das anfallende Oberflichenwasser ber ein Grabensystem einem Regenriickhaltebecken zuzuleiten.

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im B-Plan gekennzeichneten Baume und Gehélzstrukturen sind gegeniber den Bauarbeiten abzugren-
zen und durch entsprechende Manahmen vor Beschédigungen zu schiitzen (DIN 19 820).

Sie sind bis zu ihrem natiirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte, heimische Gehélze
geméR den Pflanzenlisten I-1l zu ersetzen.

Pflanzgebote innerhalb der Bauflichen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Mindestens 45 % der Grundstiicksfliche miissen gértnerisch angelegt werden.

Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksgréie istmind. ein hochstdmmiger Laubbaum der Artenliste | oder
ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Baume
sind in einem Umfeld von mind. 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindestpflanzgroie
soll3xv., STU 10 - 12 ¢m betragen.

Es sind demnach mind. 57 Baume zu pflanzen.

Auf mindestens 15 % der zu begriinenden Grundstiicksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze an-

zupflanzen (MindestgréRe 2 x v., 60/100). Aus dkologischen Griinden sollten hauptséchlich heimische und
standortgerechte Straucher der Artenliste Il verwendet werden.

Baumpflanzungen innerhalb des éffentlichen Spielplatzes § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 450 gm Spielplatzfiache ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum der Artenliste | oder ein
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Baume sind
in einem Umfeld von mind. 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindestpflanzgrofe soll 3 x
v.,§TU 10 - 12 cm betragen.

Es werden demnach mind. 3 Baume gepflanzt.

Begriinung der Grében / Festsetzung als Offentliche Griinflache
§ 9Nr. 15 BauGBi.V.m. § 9 Nr. 25 a BauGB

Das vorgesehene Grabensystem, incl. Regenriickhaltebecken, wird eine Flache von ca. 16.950 gm
umfassen.

Dazu sind die vorhandenen intensiv genutzten Rasenflachen auf ca. 2.300 gm zu extensivieren.
Auf etwa 1.600 gm Brachwiese ist eine Nutzung bzw. Pflege aufzunehmen.
Die Flachen sind extensiv zu pflegen bei einer einmaligen Mahd im Herbst, abschnittsweise alle 2-3

Jahre. Schnittgut ist abzutransportieren, Diingemaknahmen zu unterlassen. Unterhaltungsarbeiten
kénnen davon abweichend nach Erfordernis durchgefiihrt werden.

TEXTFESTSETZUNGEN

Punktuell sind Laubb&ume gem. Plan zu pflanzen und Hecken anzulegen. Diese Pflanzungen sind dauer-
haft zu unterhalten.

Hecken:
MindestpflanzgréBe: Straucher 2 x v., 60-100
Pflanzverband: 1,00 x 1,00 m, versetzt auf Licke

Arten: Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum lantana -
Viburnum opulus -

Baume:

Heister 2 x v., 150 — 200 cm

Zu offentlichen Verkehrsflachen: Hochstamme, 3 x v., STU 10-12

Die Baume sind die ersten 5 Standjahre mit geeigneten Verankerungen zu versehen (Heister: Schragpféh-
le; Hochstamme: Dreibock).

Arten: Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

sowie Obsthochstamme lokaler Sorten

Beispiele fiir Heckenschema:
4-reihige Hecke

a Cornus sanguinea - Hartriegel
b Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

d Carpinus betulus - Hainbuche
¢ Corylus avellana - Haselnu®

aabbccdda
accddccaa Rapport
aabbdccaa
cchbdddcec

Zuordnung der KompensationsmaBnahmen:

Den zukiinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der Wohnbauflachen des Bebauungsplanes
werden gemaR § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG folgende KompensationsmaRnahmen zugeordnet:

Begriinung der Graben / Festsetzung als Offentliche Griinflache
§ 9 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Nr. 25 a BauGB

- Pflanzung von 30 Heistern
- Pflanzung von 900 qm Hecke
- Pflanzung von 5 Hochstammen

Den zukiinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der 6ffentlichen ErschlieBungsplanung des
Bebauungsplanes werden gemaB § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG folgende Kompensationsma®nahmen
zugeordnet:

Baumpflanzungen innerhalb des &ffentlichen Spielplatzes § 9 (1) Nr. 5 a BauGB

Begriinung der Graben / Festsetzung als Offentliche Griinfliche
§ 9Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Nr. 25 a BauGB

- Pflanzung von 5 Hochstammen
- Pflege auf 5 Jahre

Pflanzenliste 1 — Laubbdume Pflanzenliste 2 - Straucher

GroRkronige Baume Acer campestre - Feldahom *
Acer pseudoplatanus - Bergahorn * Carpinus betulus - Hainbuche *
Acer platanoides - Spitzahorn * Cornus sanguinea - Hartriegel *
Fagus silvatica - Rotbuche Cornus mas - Kornelkirsche *
Fraxinus excelsior - Esche * Corylus avellana - Haselnuf *

Tilia cordata - Winterlinde Crataegus monogyna - WeiBdorn
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen *

Quercus petraea - Traubeneiche *
Quercus robur - Stieleiche *

Ligustrum vulgare - Liguster*
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche *

Prunus mahaleb - Steinweichsel
Klein- bis mittelkronige Baume Prunus spinosa - Schlehe
Acer campestre - Feldahom * Rhamnus catharica - Kreuzdorn
Carpinus betulus - Hainbuche * Rhamnus frangula - Faulbaum
Crataegus laevigata - Rotdorn Rosa canina - Hundsrose
Malus sylvestris - Holzapfel Rosa dumetorum - Heckenrose
Prunus avium - Vogelkirsche * Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Prunus padus - Traubenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder *
Pyrus communis - Holzbirne Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche * Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Sorbus aria - Mehlbeere Viburnum opulus - Wasserschneeball
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obsthochstamme lokaler Sorten * = als Unterpflanzung von Baumen geeignet

* besonders geeignet fiir den Strafkenraum

ZEICHENERKLARUNG

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
‘ —_—— -' Einfahrtsbereich
v Einfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Oberirdische Leitung
—o———=— Unterirdische Leitung

* * *

Zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderliche MaRnahmen

DI[ Aufschiittung
m:ﬂ Abgrabung

Griinflachen

Offentliche Griinflichen

Wasserflachen

Wasserflache, Regenriickhaltung

Oberflachenentwasserung liber Mulden- Speicher- Kaskaden

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen und Strauchem
Anpflanzung von Heistemn

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchem

z.B.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen

Sonstige Planzeichen:

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
E Grenze vorhandener rechtskraftiger Bebauungspléne
E Vorgeschlagene Abgrenzung
Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
m zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Hier zugleich Kennzeichnung des, durch den SchieRbefrieb des Truppen-
iibungsplatzes, larmvorbelasteten Bereich

% Mit Gang- u. Fahrrechten zu belastende Flache

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2000 gemaB Par. 2(1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.12.2000 ortstiblich bekannt gemacht.

Dy

Dienstsiegel / Biirgermeister

A

2. Beteiligung der Biirger und Trager éffentlicher Belange

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am 08.06.2001 vom Gemeinderat gebiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger geméaR Par. 3(1) BauGB erfolgte am 15.08.2001.

Im Anschluss erfolgte die Beteiligung der von der Planung beriihrten Tréger Gffentlicher Belange
geméR Par. 4(1) BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemé&R Par. 3(2) BauGB wurde

am 03.09.2003 beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemé&n

Par. 3(2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 20.09.2004 bis 19.10.2004

zu jedermanns Einsicht &ffentiich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 10.09.2004 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemicbj,mu
o

daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

7/& / , den 5.§J£Z.' 2008

Dienstsiegel / Bili 66
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4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 22.07.2005 den Bebauungsplan gem&R Par. 10(1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Aot

5. Anzeige / Genehmigung

.den 5. 53]9 ({MS

'Dienstsiegel / Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist am 11.08.2005 gemaR Par. 10(2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigt worden.

Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom 26.08.2005 mitgeteilt, da® Bedenken wegen Rechts- @méé ey
verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt. OV 4 .

}é[ a/ , den S. Sg_ﬁl{ms

Dienstsiegel / Biirgerm

6. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

%’/ ,denigép_g

Dienstsiegel / Biirgermeister

7. Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens/Erteilung der Genehmigung ist am 46.08.2005geméaR
Par. 10(3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gemeinde

MaRstab

: 56472 Hof, VG Bad Marienberg

Gemarkung  : Hof, Flur 11,18 und 19

:1:1000

ZEICHENERKLARUNG

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung:

Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung:
zB. Grundflachenzahl GRZ
(09 | Geschossflachenzahl GFZ

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

&
il
=
X

Traufhdhe als Hochstgrenze
Bauvorschriften
SD Satteldach
WD Walmdach, Kriippelwalmdach
PD Pultdach
Dachn. 15° - 45° Dachneigung

Bauweise, Baugrenze

Offene Bauweise

Baugrenze

Lo |
A Einzelhéuser zulassig
===

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

Im Rahmen der Tachymeteraufnahme erfasster Bestand durch
Ingenieurbiiro Bernd Kessler - Bad Marienberg

Bebauungsplan
"Langwies "

@‘of Hohenlinien Laubbaum
O Kontrollschacht %é Nadelbaum
OO0 Hydrant, Absperrschieber m Straucher, Hecken
Fiir die stadtebauliche Planung
Bismarckstrale 99 Tel.: 02661-7870
56470 Bad Marienberg Telefax: 02661-61770
i Tr—
g
bernd kessler

Bad Marienberg, den 30.08.2005

Planunterlage ist die katasteramtliche Flurkarte, hier ALK- Datensatz vom
Februar 2001, erhalten durch die Verbandsgemeinde Bad Marienberg.

Gezeichnet Bearbeitet Gepriift

St.K. 12.02.2001 L.P. 12.02.2001

Geéndert Geandert Geéndert

St.K. 26.03.2001 B.B. 19.09.2001 L.P. 05.09.2004

B.B. 14.08.2001 L.P. 14.04.2003 L.P. 28.06.2005

Auszug aus der topographischen Karte (TK25), VergroRerung im Mafstab 1 : 10.000
mit Genehmigung des Landesvermessungsamtes Rheinland - Pfalz.

Vervielféltigt durch die Verbandsgemeinde Bad Marienberg.




