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1 Allgemeine Ausgangssituation
1.1 Geltungsbereich und Lage

Das geplante Industriegebiet beginnt am stidlichen Ortsrand der Gemeinde Hof und liegt unmittelbar an der
Gemarkungsgrenze Oberrobach/Hof mit weiterem Verlauf entlang der freien Strecke der K 36.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches entsprechend der
Planzeichnung eindeutig fest. Der gesamte Geltungsbereich befindet sich auf dem Gebiet der Ortsgemeinde
OberrofRbach.

Die topographische Lage des Baugebietes weist ein von Nordost nach Sudwest um ca. 14 m steigendes
Gelandeniveau auf. Die Hohenlage liegt zwischen 518 und 532 m U. NN.

Das Plangebiet besteht fast ausschlieBlich aus landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Waldflachen. Bei
den landwirtschaftlichen Nutzflachen handelt es sich um Wiesen- und Ackerflachen. Nordwestiich und ostlich
des Geltungsbereiches befinden sich forstlich genutzte Flachen (Nadel- und Laubwaldbestande). Im Norden
grenzt das Plangebiet an das Gewasser lll. Ordnung Krummbach und die anschlieRende gewerbliche
Bebauung —Weitelbach- und —~Schwarze Nister- der Gemeinde Hof. Entlang der Planflache verlauft die K 36
als zwischengemeindliche Verbindungstrale Oberrofibach/Hof. Zudem befindet sich ein namenloses
Gewasser Il Ordnung im nérdlichen Plangebiet und ein bituminGser Wirtschaftsweg durchgquert die
Uberplante Flache von Stuidwest nach Nordost. Weiter norddstlich liegt der Segelflugplatz Bad Marienberg-
OberroRbach.

1.2 Planerische Vorgaben

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Gewerbegebietsflache dar. Da diese
Darstellung den Planungen entgegensteht, wird der bestehende Flachennutzungsplan in seiner Darstellung
von "Gewerbegebiet" in "Industriegebiet" innerhalb der nachsten Fortschreibung geandert werden.

Insgesamt befindet sich die Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. Insofern kann durch die gewahlten Planverfahren dem Entwicklungsgebot des
Baugesetzbuches entsprochen werden.

2 Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Planungserfordernis

Die Gemeinden OberroRbach/Hof planen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet
Niederfeld* fur den in der Planzeichnung dargesteliten Bereich die Sicherstellung der

Ansiedlungsméglichkeit fur einen bestehenden Investor.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufhren.
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden ermittelt und in einem Umweltbericht zusammengefasst.

Dieser Umweltbericht ist ein Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Hier wurde abgestimmt, das das anfallende Oberflachenwasser und Aufiengebietswasser durch eine
Kombination aus offenen Graben, die soweit als méglich als Muldenspeicherkaskaden angelegt werden und
neu zu verlegenden Regenwasserkanathaltungen, abzuleiten ist. Die hierdurch gesammelte Wassermenge
wird Uber zwei Ldschteiche geleitet und anschlieflend einer breitflachigen Versickerung zugefthrt. Mit dem
19.05.2008 wurde hierzu die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung in den Untergrund im Zuge der
Genehmigung der Abwasseranlagen erteilt. In diesem Rahmen ist gleichzeitig das vorhandene namenlose
Gewasser Ill. Ordnung innerhalb des Plangebietes aufzuheben. Entsprechender Ausgleich ist durch die
Anlage der neuen offenen Entwasserungseinrichtungen gegeben.

Da diese Genehmigung zwischenzeitlich erloschen ist, erfolgt hierzu eine Neubeauftragung unter
Berticksichtigung der entstehenden Planungsanderungen parallel zur Offenlage im Juni 2013.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber neu zu verlegende Rohrleitungen mit Anschluss an den
vorhandenen Mischwassersammler der Verbandsgemeindewerke Bad Marienberg in der Gemeinde Hof, der
wiederum an die Klaranlage der VG-Werke Bad Marienberg in Hof angeschlossen ist.

Zur Trinkwasserversorgung werden die erforderlichen Rohrleitungen ebenfalls im Rahmen der Erschlieftung
des Gewerbegebietes verlegt und in das bestehende Rohrnetz eingebunden.
Die betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten

informiert, um die erforderlichen Koordinierungen durchfiihren zu kénnen.

Die Stromversorgung wird durch die Koblenzer Elekfrizitatsgeselischaft (KEVAG) gewahrleistet. Im
Planbereich sind keine 20 KV-Netzanlagen vorhanden.

Zur Stromversorgung von Gewerbe- und Industriegebieten muss anhand der Leistungsanforderungen der
einzelnen Unternehmen geprift werden, ob die Errichtung einer oder mehrerer kundeneigenen
Trafostationen erforderlich wird. Hierzu missen sich die ansiedelnden Betriebe rechizeitig wegen eines

eventuellen Stromanschlusses mit dem Versorgungsunternehmen in Verbindung setzen.

6 Sonstiges
6.1 Umweltbericht

Die mit der 1. Anderung verbundenen Auswirkungen wurden in einem Umweltbericht fachgutachterlich
beurteilt und entsprechend den Anforderungen des BauGB in den Abwagungsprozess eingestellt.

6.2 Baugrund und Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls Ausgleichsmalinahmen,
sind die Vorgaben nach § 202 BauGB i.V. m. DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des
Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Im Zuge der weiteren MaRnahmen wurde eine bergbaulich-geotechnische Bestandsaufnahme durch das
Ingenieurbliro tHS durchgefthrt. Die Ergebnisse der vor Ort-Untersuchungen sind in einem Bericht vom
16.09.2013 dokumentiert und zu beachten. Der Bericht ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.
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Gemal} der Erfassung von Altablagerungen im Westerwaldkreis befinden sich keine Ablagerungen im
Geltungsbereich.

6.3 Bauverbotszone
Fur bauliche Anlagen entlang der K36 ist der zwingend vorgeschriebene Abstand von 15m, gemessen vom
auBeren befestigten Fahrbahnrand der Landstralte einzuhalten.

6.4 Brandschutz

Die Wasserversorgung des Gewerbegebietes wird durch Anschiuss an das Netz der
Verbandsgemeindewerke Bad Marienberg in der Gemeinde Hof gewahrleistet. Uber diese Leitung kann eine
max. Wassermenge von 48 m%h bereitgestellt werden. GemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 und in
Abstimmung mit der zustdndigen Stelle der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises muss die
Léschwassermenge fir das geplante Industriegebiet 192 m3%h betragen, wobei eine L&schzeit von 2
Stunden zugrunde zu legen ist. Somit ergibt sich eine vorzuhaltende Léschwassermenge von 288 m®. Die
Differenzmenge, die nicht leitungsgebunden zur Verfigung steht, wird in zwei Léschteichen (Anordnung
entsprechend 300 m Léschbereich) gem. DIN 14210 vorgehalten, wobei durch den gefthrten Nachweis der
Léschwassermenge das DIN-Mindestvolumen (1.000 m®) unterschritten werden darf. Weitere Angaben sind
der Gesamtentwasserungsplanung nach § 68 WHG zu entnehmen.

Alle weiteren Belange des Brandschutzes werden im Zuge des begleitenden Genehmigungsverfahrens nach
Bundesimmissionsschutzgesetz berlcksichtigt.

6.5 Planungsstatistik

Plangebietsgrole = ca. 25,994 ha ~ 100,00 %
Verkehrsflachen = ca. 1,049 ha ~ 4,04%
Industriegebietsflache (Gl) = ca. 11,402 ha ~ 43,86 %
Offentliche Grunflache/Flachen fur MaRnahmen

zum Schutz und Pflege von Natur usw. = ca. 11,594 ha ~ 44,60 %
Waldflachen/Aufforstung/ Flachen fir Malnahmen

zum Schutz und Pflege von Natur usw. = ca. 1,949 ha ~ 750 %
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1. Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) Abs. 1 ist es Aufgabe der Bauleitplanung, ,die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach MafRlgabe dieses Gesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten”. Nach Abs. 3 sind Bauleitplane ,aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwickiung
und Ordnung erfordertich ist".

Die Ortsgemeinden Hof und Oberrofibach verfugen zur Zeit Giber keine im Planungsstadium befindlichen
gewerblichen Bauflachen. Aufgrund fehlender Alternativen und um die weitere langfristige Entwickiung als
Gewerbestandort sicher zu stellen und dabei die Vorteile der giinstigen ErschlieBungsvoraussetzungen aus
wirtschaftlicher und verkehrlicher Sicht zu nutzen sowie im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden, haben beide Gemeinden die Ausweisung des interkommunalen Gewerbegebietes ,Niederfeld"
beschlossen.

Hierzu wurde bereits im Jahre 2001 eine Machbarkeitsstudie erstelit. Auf deren Grundlage stimmten die
beteiligten Fachbehérden, insbesondere auch die Untere Landesplanungsbehérde und die Untere
Naturschutzbehérde, der positiven Einschatzung der Studie grundsatzlich zu. Die Konkretisierung der
Bauleitplanung unter Beachtung der geduf3erten Anregungen wurde beflrwortet.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Niederfeld* soll bedarfsorientiert in verschiedenen Bauabschnitten
erfolgen und langfristig die stadtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind dabei einerseits die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der
Ortsgemeinden unter Wahrung der sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
im Hinblick auf kiinftige Generationen und die Gewahrleistung einer dem Allgemeinwohl dienenden
sozialgerechten Bodennutzung.

Das geplante Gl-Gebiet Niederfeld umfasst eine Gesamtflache von ca. 25,994 ha. Davon sollen 11,409 ha
(43,89%) als Gewerbeflachen mit einer Grundflachenzah! von 0,8 erschiossen werden. Der Anteil der
Verkehrsflachen einschlieRlich der bereits bestehenden K 36 betragt ca. 1,042 ha (4,01%), Die &ffentlichen
Grunflachen, die auch als Ausgleichsflachen fungieren, nehmen 11,594 ha (44,60%) ein. An Waldflachen
verbleiben 1,949 ha (7,50%), 1,3 ha Aufforstungsfléche liegen extern im Geltungsbereich 1.

1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschuizes und ihre Beriicksichtigung in der Planung
Die zu erfullenden Anforderungen an die Bauleitplanung leiten sich primar aus § 1 (6) BauGB ab. Darin sind
nach Ziffer 7 die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu beriicksichtigen. Dies bedeutet insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bioclogische Vielfalt,
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfallung von bindenden BeschlUssen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i}y die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a, cund d.”

Erganzend legt § 1a BauGB in Abs. 2 Satz 1 fest: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu

nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafd zu begrenzen.”

In §1a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Abs. 1 ist festgelegt: ,Die Gewasser sind als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden
Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit

insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Nach §1 Abs.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist es Zweck dieses Gesetzes, ,Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.” Nach §3 Abs.2 sind Immissionen ,....auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen.”

Ziele des Bodenschutzes sind nach §2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG): ,Die Funktionen des
Bodens sind ... nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Die beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
2. den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf
die Bodenstruktur,
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3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung
der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR,
4. die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten sowie hierdurch

verursachten Gewasserverunreinigungen.”

Zudem weist das Landesentwicklungsprogramm Il (LEP IIl) von 1995 ein differenziertes Leitbild fir den
Ressourcenschutz flr Grundwasser, Boden, Klima/Luft, Standoripotentiale fur Pflanzen und Tiere sowie
landschaftsgebundene Erholung mit dem Ziel aus, in den regionalen Raumordnungsplanen nach Abwagung
mit anderen Belangen Vorrangbereiche fur den Ressourcenschutz auszuweisen. Ferner sieht das LEP {ll
unter Punkt 2.4 Funktionaler Aufbau der Siediungsstruktur® als Grundsatz die Eigenentwicklung der

Gemeinden vor.

Dabei tragt jede Gemeinde die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung. Dies bedeutet die Wahrnehmung
aller ortlichen Aufgaben als Voraussetzung fur eine eigenstandige ortliche Entwicklung, insbesondere in den
Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt.

Im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahre 1988 ist die Ortsgemeinde Hof als
Gewerbestandort charakterisiert, fiir Oberroftbach ist keine besondere Funktion vorgesehen. Dies
konkretisiert der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Rennerod. Parallel zur
Aufstellung des B-Plans erfolgt die punktuelle Anderung des FNP mit entsprechender Ausweisung der

Uberplanten Flachen.

Im konkreten Planvorhaben Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Niederfeld” ist ein Gewerbegebiet (GE) gemal
§ 8 der Baunutzungsverordnung mit geregelter Bebauung zu schaffen. Hierbei sind die Belange des
Umweltschutzes bei groRtmaéglicher Vertraglichkeit der bau- und nutzungsbedingten MafRlnahmen mit
Naturschutz, Landespflege, der Tier- und Pflanzenwelt und dem Menschen zu beachten.

Dies geschieht u.a. durch:

- die Entwicklung eines Gewerbegebietes mit geregelter Bebauung unter Vermeidung einer zu
massiven Bebauung zur Wahrung des Orisbildes, das bereits durch umfangreiche
Gewerbeansiedlung im Sudteil der OG Hof gepragt ist.

- eine maglichst geringe Ausdehnung der verkehrlichen ErschlieBungsaniagen, orientiert an den
neuentstehenden Geb&uden sowie an den Arbeitspiatzen und dem zu erwartenden
Besucherverkehr, jedoch mit ausreichender Konzeption fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
fiir den Brandschutz und Winterdienst.

- eine tkologische Regenwasserbewirtschaftung durch modifizierte Entwasserungseinrichtungen in
Form von Versickerung/Rickhaltung unmittelbar im bzw. am Baugebiet.

- die Reduzierung des Versiegelungsgrades der Grundstlicksfreiflachen durch &kologische bzw.
wassergebundene Bauweisen.

- die Empfehlung zur Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solarenergie usw.)

Zielvorgaben fir die Landschaftsplanung innerhalb des Regionalen Raumordnungsplanes werden fir das

Gebiet nicht getroffen.
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Nach der Planung Vernetzter Biotopsysteme (VBS) fir den Westerwaldkreis (1993) gilt in der
Planungseinheit ,Westerwalder Basalthochflache* folgendes Leitbild: ,in der Planungseinheit ist der
Huteweiden- bzw. Offenland-Charakter der Landschaft zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Vordergrund
der Planung stehen der Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter Biotoptypen wie Magere Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte, sowie Nass- und Feuchtwiesen, Kleinseggenrieder und Borstgrasrasen und
Zwergstrauchheiden wie sie fir Huteweiden typisch sind, sowie von Bruch- und Sumpfwaldern.

Die Planungseinheit ist von zentraler Bedeutung fir die Sicherung und die Férderung der Populationen von
beispielsweise Raubwirger, Blauschillerndem Feuerfalter oder Skabiosen-Scheckenfalter.

Es ist zum Erhalt der typischen Arten- und Biotopvielfalt in der Planungseinheit notwendig, das
Standortpotential zur Entwicklung der genannten Biotoptypen mdglichst umfassend auszuschépfen.
Optisches Leitbild zur grofiraumigen Entwicklung der Basaithochfldche ist der offene, parkartige Charakter
der Huteweidelandschaft.*

In der Bestandskarte der VBS sind die extensiv genutzien Wiesen im Nordteil als ,Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte" erfasst, der Stdteil nur als ,Ackerflachen”. Im Nordosten ist entlang der Stralle ein bis
etwa 100m breiter Streifen ,Nass- und Feuchtwiesen, Kleinseggenriede® verzeichnet. Die Zielekarte sieht
den Erhalt der Nass- und Feuchtwiesen vor, die daran angrenzenden Grinlandbereiche sind zu ,Mageren
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” zu entwickeln. Das stidéstlich und westlich angrenzende Grintand
bleibt Wiesen und Weiden mittl. Standorte, die sldlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen sind
weiterhin als Ackerland vorgesehen. Der im Planungsbereich befindliche sowie daran angrenzende Wald ist
sowoh! in der Bestands- als auch in der Zielekarte lediglich als ,Ubrige Wélder und Forsten, nicht in der
Biotopkartierung erfasst* dargestellt. Nur ein Komplex nordwestlich des B-Plangebietes, sudlich der B 414,
ist als ,Bruch- und Sumpfwalder zu entwickeln. Dieser gehdrt auch zu den Prioritéten aus landesweiter
Sicht, deren ,kurzfristige Realisierung ... von besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz in
Rheinland-Pfalz" ist.

Der Landschaftsplan (LP) der VG Rennerod sieht in der Entwicklungskonzeption nérdlich des
Wirtschaftswegs den Erhalt des Extensivgriinlands vor, stdlich davon ist zusétzlich der Strukturreichtum
durch Pflanzung von Gehélzen und Entwicklung von Saumbiotopen zu erhéhen. Bei der Fortfuhrung der
Ackernutzung ist ein Anteil an natlirlichen Strukturelementen bis 2% vorzusehen. Entlang der K 36 sind
Strallenbegleitgehdlze zu pflanzen. Die ndrdlich und stdlich an das Offenland angrenzenden Waldbesténde
sind zu standortgerechten Laub- bzw. Mischwaldern zu entwickeln bzw. umzuwandeln.

Im LP der VG Bad Marienberg sind die im Norden, Westen und Stdwesten an den B-Plan angrenzenden
Walder als Misch- bzw. Nadelforste erfasst, die landwirtschaftlichen Flachen der Sidhalfte als intensiv
genutztes Grinland mittlerer Standorte und Acker. Nach der Entwicklungskonzeption sind die Walder um
den Krummbach zu Feuchtwaidern zu entwickeln, der Bereich slidwestlich der G-Gebiete ist als NSG
,Groseggenried stdlich Hof* vorgeschlagen, es ist in der Biotopkartierung unter Nr. 1014 TK 5314 erfasst.
Die anderen angrenzenden Walder sind zu Misch- oder standortgerechten Laubwaldern umzuwandeln. Die
landwirtschaftliche Nutzung ist mit einem Anteil von 2% naturlicher Strukturelemente beizubehalten.

In der Verbreitungskarte der untersuchten Tierarten sind fiir den potentiellen Feuchtwaldbereich bzw. das
Groflseggenried am Krummbach Schwerpunktvorkommen des Blauschillernden Feuerfalters verzeichnet.
Die feuchten Extensivwiesen nordlich des Flugplatzgelandes zwischen G-Gebiet und Wald sind als
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Schwerpunktlebensraum von Wiesenpieper und Braunkehichen sowie des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings verzeichnet. Mittlerweile werden sie als G-Flachen genutzt.

Nach der Darstellung des Arten- und Biotoppotentials finden sich im Bereich des vorgeschlagenen NSG um
den Krummbach Schutzgebiete nach §24 LPfIG (jetzt § 28 Abs. 3 LNatSchG), Biotop-Vorrangflachen der
Wertstufen | und lla sowie ,Lebensraume der kartierten Leitarten mit Uberregionaler Bedeutung fur den
Artenschutz. Ebenso waren die Feuchtwiesen noérdlich des Flugplatzes Biotop-Vorrangflachen und
Lebensraume der Leitarten mit Uberregionaler Bedeutung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltfaktoren

2.1, Geologie und Relief

Die geologischen Ausgangsbedingungen bilden die Grundlagen fur die naturrdumliche Gliederung eine
Landschaft und sind dariber hinaus bestimmende Determinanten fur die anderen abiotischen Faktoren wie
Relief, Boden, Klima und Wasserverhaltnisse und die daraus ableitbaren biotischen Komponenten.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehort der Planungsraum zum “"Hohen Westerwald” und ist der
Untereinheit "Westerwalder Basalthochflache” zuzuordnen. Diese ,flachwellige und méRig =zertalte
Basalthochflache ist durchschnittlich 550m hoch, mit einzelnen, bis Ober 850m aufsteigenden Erhebungen.
Das Gebiet ist nahezu entwaldet” (VBS 1993). In bestimmten Bereichen ist der etwa Ende des 18.
Jahrhunderts geringste Waldanteil durch Aufforstungen, auch in den letzten Jahrzehnten, wieder deutlich
gestiegen.

Der Hohe Westerwald ist geologisch als unterdevonisches Grundgebirge anzusprechen, bestehend aus
einer Schichtabfolge aus Grauwacken, Quarziten, Sandsteinen und Tonschiefern. Der Vulkanismus im
Tertiar sorgte daflr, dass groRe Teile der Landschaft von Basalten Oberdeckt wurden. Auf diesen
Basaltschichten lagerte sich im Pleistozan in unterschiedlicher Starke LOR ab.

Im Untersuchungsgebiet Hof-Oberrobach finden sich tertidre Basalte und pleistozéne Loluberwehungen.
Die Hohenlage betragt ca. 518m U NN bis ca. 532 m U NN, das Gelande fallt von Stidwest nach Nordost.

2.2 Boden

Die Klimaxboden des Westerwalds sind Braun- und Parabraunerden, Der Basalt verwittert zu
mineraireichem, dunklem Lehm, der durch seine hohe Wasserspeicherkapazitat meist schwer und kalt ist.
Aus diesem Ausgangsgesteinen entwickelten sich Pseudogley-Braunerden, Parabraunerden sowie
Pseudogleye mit geringer bis maximal mittlerer Entwicklungstiefe. Die Bodenart ist als lehmiger Schiuff bis
schluffig-toniger Lehm, oft skeletthaltig, anzusprechen.

Die geringe Wasserdurchiassigkeit des Basaltverwitterungsiehms mit héherem Tongehalt sowie die durch
Montmorillonit verursachte Quellfahigkeit des hydrothermal gebildeten Basaltersatzes fihren an
Unterhangen und in Mulden oft zu Staundsse. Auch lehmige Verwitterungsbdden und das schwache Gefalle
der Bache fithren bei den relativ hohen Niederschlagsmengen zu Staunasse. Diese und die entstehende
Versauerung der mitunter recht mineralreichen Lehmbdden ist neben der kurzen Vegetationszeit der
Hauptgrund, weshalb auch die tiefgrindigeren Béden (lehmige Schiuffe bis lehmiger Ton) vorherrschend als
Grunland genutzt werden.
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Die lehmigen Béden besitzen hinsichtlich des Eintrags von Schadstoffen eine hohe Anfalligkeit, andererseits
wird durch das gute Filtervermdgen der Deckschichten der Grundwasserkérper vor Verunreinigungen
geschitzt.

2.3. Klima

Das Regionalklima des Hohen Westerwalds ist ein ozeanisches, kihi-feuchtes Berglandklima in typischer
Luviage mit Uberwiegend westlichen Winden. Die Jahresmitteltemperatur betrégt etwa 7°C mit
vergleichsweise geringen jahreszeitlichen Temperaturgegensatzen. Durchschnittlich fallen etwa 1000mm
Niederschlag, die relativ gleichm&Rig Uber das Jahr verteilt sind. Im langjahrigen Mittel liegen die Werte
zwischen 81mm flr den trockensten Monat Februar und 124mm im Dezember (Station Bad Marienberg).
Kieinklimatisch wird der Planungsraum von den offenen Grinlandflachen bestimmt. Diese sind
strahlungsbegtnstigt und im Sidteil windexponiert, da abschirmende Gehdlze fehlen. Offenland fungiert
besonders in windschwachen Strahlungsnachten bei AbkUhlung der bodennahen Luftschicht als
Kaltluftentstehungsgebiet.

im LP der VG Rennerod wird das Offenland des B-Planbereichs als ,windoffenes Areal" dargestellt, die
umliegenden Waldbesténde fungieren als Frischluftproduktionsflache.

2.4, Wasserhaushalt

Grundwasser

Da Basalte im Vergleich zu den devonischen Schiefern gute Grundwasserspeicher darstellen und im
Wechsel mit Basalttuffen im wesentlichen als Decken vorkommen, bestehen zusammen mit den hohen
Niederschlagen der Region glnstige Bedingungen fir die Grundwasserneubildung. Die mittlere Ergiebigkeit
pro Bohrung im mittleren Hauptwasserstockwerk liegt bei 15-50 l/s. Die Wasserwerke der VG Bad
Marienberg fordern jahrlich ca. 2 Millionen cbm Trinkwasser, das mit 1,9° - 8,2° dH einen sehr geringen
Hartegrad hat. Dabei kommt dem ergiebigen Wasservorkommen des Stollens ,Alexandra® besondere
Bedeutung zu.

Die schwer durchldssige Deckschicht von Lehm und Deckschutt bewirkt eine mittlere
Verschmutzungsempfindlichkeit, behindert jedoch auch bis zu einem gewissen Grad das Eindringen des
Niederschlags in den Untergrund

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Oberflachengewéasser

Der Planungsbereich liegt nérdlich der Wasserscheide zwischen Sieg und Lahn und entwassert ber den
Krummbach in die Schwarze Nister. Die Entwasserung des urspringlich sehr feuchten bis staunassen
Nordteils erfolgt durch 2 Graben im Westen und Osten der Extensivweide, die das Wasser nach Norden
abflhren. Auch die Graben im Ostteil entlang des Wirtschaftswegs und der B-Plangrenze haben zusammen
mit dem tiefen Strallenseitengraben an der K 36 eine entwassernde Wirkung auf die Gesamtfliache.
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2.5, Lebensrdume und Arten

Heutige potentielle nattrliche Vegetation (HpnV)

Die HpnV gibt an, welche Vegetationseinheiten sich aufgrund der standértlichen Gegebenheiten als
Sukzessionsendstadien in einem bestimmten Gebiet einstellen wiirden. Ohne menschlichen Einfluss wéren
der Untersuchungsraum und seine Umgebung flachendeckend bewaldet. Auf den malRig basenarmen,
maRig frischen Standorten wirde entsprechend der natirlichen Standortbedingungen Flattergras-
(Traubeneichen-)-Buchenwald (Milio-Fagetum) und Perlgras-Buchenwald inkl. Waldmeister-Buchenwald
(Melico-Fagetum inkl. Asperulo-Fagetum) vorherrschen. Darin kommen neben der dominierenden Rotbuche
(Fagus sylvatica) auch Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus) und Stieleiche
(Quercus robur) vor, deren Anteil bei starkerer Vernassung ansteigt. Fur die eher ltickige Strauchschicht sind
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Waldgeillblatt (Lonicera periclymenum) typisch. In der
Krautschicht kommen neben den namengebenden Arten Einblutiges Perlgras (Melica uniflora), Flattergras
(Milium effusum) und Waldmeister (Galium odoratum) auch Waldveilchen (Viola reichenbachiana),

Buschwindroschen (Anemone nemorosa) oder Goldnessel (Lamium galeobdolon) haufiger vor.

Lebensraumtypen

Die Einordnung der Biotoptypen und der Zusatzmerkmale erfolgt in Anlehnung an den Biotoptypenkatalog
des Landesamts fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht (LfUG), jetzt Landesamt fur Umwel,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (LUWG), Stand 8/96, geordnet nach Formationen mit
Schlisselnummern (s. hierzu Bestands- und Konfliktkarte). Aufnahmezeitpunkt: Oktober 2005.

G Gewdsser

G 1200 - Quellbache

Zusatzmerkmale: Naturndhe: a2 naturfern

Im Ostteil der Extensivweide entwassert ein aus dem Uberlauf einer Viehtranke gespeister Quellbach nach
Norden. Aufgrund der wechsel- bis staunassen Standortsverhéltnisse ist in der langgestreckten, etwa 1m
unterhalb des Niveaus der umgebenden Weide liegenden Quelimulde der Wasseraustritt am Quelihorizont
zu erwarten. Das aufgrund des temporar sehr geringen Abflusses wenig ausgepragte, kaum eingetiefte
Bachbett ist streckenweise von groflen Steinen gesdumt. An breiteren Nassstellen kommen Flatterbinse
(Juncus effusus) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) vor, im Uferbereich auch Rasenschmiele
(Deschampsia cespitosa), Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre) und Kriechender Hahnenfufl (Ranunculus

repens).

G 2000 - Bache

Zusatzmerkmale: Naturnahe: a1 naturnah

Der 1-2m breite, geradlinig verlaufende Krummbach verlauft westlich der K 36 auf etwa 60m Lange entlang
der nordlichen B-Plangrenze. Das Bett ist kiesig-steinig und eher flach. Die steilen Uferbdschungen sind im
Suden zum Wald etwa 1m, im Norden zum Gebuschstreifen entlang der Stralle bis 3m hoch. In der
krautigen Vegetation dominieren Arten nahrstoffreicher Standorte wie Giersch (Aegopodium podagraria),
Brennessel (Urtica dicica), Gundermann (Glechoma hederacea), Kriechender HahnenfuR (Ranunculus
repens) oder Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea). Direkt am Bach wachsen auch Flutender Schwaden
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(Glyceria fluitans) und Bachbunge (Veronica beccabunga). Am Sudufer konnten sich am Rand des
Fichtenforstes einige Laubbaume wie Salweide (Salix caprea) oder Esche (Fraxinus excelsior) behaupten.
Westlich des B-Planbereichs wird er weiterhin von einem laubholzreichen Geholzsaum begleitet, dstlich

davon fliefdt er in einem sehr arten- und strukturarmen Fichtenbestand.

G 5000 - Graben

Zusatzmerkmale: Naturnahe: a2 naturfern

Der B-Planbereich wird insbesondere am Rand streckenweise von zur Entwésserung angelegten Grében
eingefasst.

Im Nordwesten ist der ostliche Zulauf in der Extensivweide noch flach und nur sporadisch wasserfihrend, in
der Brachflache ist er starker eingetieft und wasserfiihrend. Hier ist er, wie auch der wasserfiihrende
westliche Graben entlang des Waldrands, durch krautige Vegetation nahezu zugewachsen. Wie im
Brachstreifen dominieren Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) und Geflecktes Johanniskraut
(Hypericum maculatum), an nassen Stellen auch Flatterbinse (Juncus effusus).

Der Graben sidlich des 6stlichen Abschnitts des Wirtschaftswegs ist bis 1m tief und dicht mit
Saumvegetation nahrstoffreicher Standorte wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Brennnessel (Urtica dioica),
Beifult (Artemisia vulgaris), Rasenschmiele {Deschampsia cespitosa) zugewachsen, an feuchten Stellen
auch Flatterbinse (Juncus effusus), MadestR (Filipendula ulmaria), Flutender Schwaden (Glyceria fluitans).
Der parallel dazu verlaufende Graben entlang der B-Plangrenze im Sudosten ist nach Osten zunehmend
eingeschnitten mit ausgepragterer Wasserfuhrung. Neben den o. g. Saumarten kommen hier weitere
Nassezeiger wie Wiesenknoterich (Polygonum bistorta), Sumpfhornklee (Lotus uliginosus), Quellsternmiere
(Stellaria uliginosa), Rauhe Segge (Carex hirta), Brennender Hahnenful (Ranunculus flammula), GroRer
Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) vor. Besonders im West- und Mittelabschnitt findet sich
Initialverbuschung mit bis 3m hohen Purpur- und Korbweiden (Salix purpurea und viminalis).

Der zum Aufnahmezeitpunkt wasserfihrende Siralengraben am Westrand der K 36 ist bis 1,56m tief
eingeschnitten, die steilen B&schungen werden regelmafig gemaht, auf der Oberkante entlang der

Weidezaune bleiben streckenweise noch ungemahte Saumstreifen stehen.

O Offenland

O 3100 - Nasswiesen

Zusatzmerkmale: Nutzungsintensitét: n2 extensiv genutzt; Grinlandart: g2 Weide,

Eine etwa 200m? grofie Nasswiese findet sich in einer sehr flachen nassen Mulde in der Extensivweide
direkt an der K 36. Neben der in der Weide bestandsbestimmenden Rasenschmiele (Deschampsia
cespitosa) dominiert die Flatterbinse (Juncus effusus), auch der flutende Schwaden (Glyceria fluitans) als
Zeiger dauerhaft nasser Standortbedingungen kommt vor. Zwischen den Grashorsten fanden sich zum
Aufnahmezeitpunkt offene Wasserstellen.

Der Ubergangsstreifen zwischen dem Quellbach und der Extensivweide ist ebenfalls als Nasswiese
entwickelt.
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O 5000 - Wiesen mittlerer Standorte

Zusatzmerkmale: Nutzungsintensitat: n1 intensiv, n2 extensiv; Grinlandart: g1 Wiese, g2 Weide,

Dieser Biotoptyp nimmt den grofiten Teil des Untersuchungsgebiets ein. Fir die Standortbedingungen gilt
insgesamt: mafig frisch bis feucht, humoser Lehmboden, nahrstoffreich, basenarm, humide Klimalage.

Die artenarmen Bestande werden im Norden extensiv durch Beweidung genutzt.  Aufgrund der
wechselfeuchten bis staunassen Standortbedingungen ist die Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa)
bestandsbestimmend. Daneben kommen Lieschgras (Phleum pratense) und Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus) sowie weitere krautige Arten frischer bis feuchter Arrhenatheretalia-Gesellschaften vor wie
Kriechender Hahnenful (Ranunculus repens), Sauerampfer (Rumex acetosa), Frauenmante! (Alchemilla
vulgaris). Im Stdwestteil der Weide ist eine Ablagerungsstelle mit einzelnen groften Steinen, vereinzelt auch
etwas Abfall, z.B. Foliensécke, zwischen den Steinen und bis 1m hohen Erdhigeln Brennesselherden.
Nordlich der Extensivweide ist das ehemals ebenfalls beweidete Grinland brachgefallen und wird nicht mehr
genutzt. Die Artenzusammensetzung ist der Extensivweide noch sehr ahnlich mit bestandsbestimmender
Rasenschmiele, dazwischen kommen an nassen Stellen Flatterbinse (Juncus effusus) und Sumpfkratzdistel
(Cirsium palustre) vor. Haufiger sind noch Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens), Rotes Straullgras
(Agrostis tenuis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhentherum elatior), nur stellenweise
beginnt die Verbuschung mit Himbeere (Rubus idaeus).

Die intensiv genutzten Mahwiesen im Sudteil sind maRig artenarme Glatthaferwiesen-Gesellschaften der
Assoziation Arrhenatheretum elatioris. Neben den bestandsbildenden Grasern Knauelgras (Dactylis
glomerata), Quecke (Agropyron repens), Wiesenfuchsschwanz (Alopecururs pratensis), Lieschgras (Phleum
pratense), Weidelgras (Lolium perenne) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) kommen typische
Blitenpflanzen frischer Fettwiesen vor wie Sauerampfer (Rumex acetosa), Ldwenzahn (Taraxacum
officinale), Weilk- und Rotklee (Trifolium repens und T. pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Schafgarbe (Achillea millefolium) und Wiesenbarenklau (Heracleum sphondylium).

W Walder

W 7100 - Laubforste

Zusatzmerkmale: Waldinnenstruktur: i1 strukturarmer Wald, i4 lickiger und ungeschichteter Waldbestand;
Nutzungsintensitat: n1 intensiv genutzt, n2 extensiv genutzt, Waldrandstruktur: r1 Waldrand ohne Mantel
und Saum, r2 Waldrand mit Mantel oder Saum; Waldbetriebsform/-entwickiungsstadium: w1 Vorwald, wb
Hochwald (Stangenholz), w7 Hochwald (Altholz)

Im Nordteil wurde im Ubergangsbereich vom Grinland zur Nadelholzaufforstung ein Streifen mit mittlerweile
sehr luckiger Erlenbestockung (Alnus glutinosa) aufgeforstet. Die Baume im Abstand von 3-5m haben einen
Durchmesser von 5-15¢cm und sind mit Kunststoffspiralen als Schutz gegen Wildschaden versehen. im
artenarmen Unterwuchs dominiert, wie auf der angrenzenden Weide, die Rasenschmiele (Deschampsia
cespitosa), daneben kommen Kriechender Hahnenfu® (Ranunculus repens) und Sumpfkratzdistel (Cirsium
palustre) als Bodenverdichtungs-, Lehm- und Staunassezeiger héaufiger vor. Stellenweise sind
Verbuschungsansatze durch Himbeere (Rubus idaeus) zu finden.

An die Westecke des B-Planbereichs schlieflt sich westlich inmitten groRflachiger Fichtenaufforstungen der
Rest eines alteren Laubholzbestands aus Eichen {(Quercus cf. petraea) und Birken (Betula pendula) an. An
den Jungpflanzen, auch an der Fichte, sehr starker Rehwildverbiss.
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No&rdlich davon jenseits des Wirtschaftswegs stocken an der Fortsetzung des Entwéasserungsgrabens aus
der Extensivweide eine Reihe Erlen, 6stlich davon am Wirtschaftsweg ein Erlenstangenholz von etwa
200m?,

Am Sudende des B-Plangebiets grenzt zwischen Wirtschaftsweg und Grasweg ein lickiger, etwa 20jahriger
Laubholzbestand aus Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Buche (Fagus
sylvatica) an. In den Licken Brombeergestriipp (Rubus fruticosus) und Haselstraucher (Corylus avellana).

W 7200 — Mischforste

Sudlich der Zufahrt zum Flugplatz stockt 6stlich der K 36 ein aufgeforsteter, stellenweise lickiger Mischwald
aus etwa 15-20jahrigen Fichten (Picea abies) mit beigemischten Laubhélzern, v.a. Buche (Fagus sylvatica),
Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea), Bergahorn (Acer pseudoplatanus).
Dazwischen auch Anflug von Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea) und Birke (Betula
pendula). In den Lucken stellenweise Gestriipp aus Brombeere und Himbeere (Rubus fruticosus und idaeus)
oder Holunder (Sambucus nigra). Im krautigen Unterwuchs Arten nahrstoffreicher, gestorter Waldbesténde
wie Frauenfarn (Athyrium filix-femina), Brennessel (Urtica diocica) oder Ruprechtskraut (Geranium
robertianum).

Die Laubhélzer sind teilweise durch Einzelschutz gegen Wildschéden geschitzt, auch an der Fichte
deutlicher Rehwildverbiss.

W 7300 — Nadeiforst

Der grofite Teil der am Rand des B-Planbereichs liegenden und daran angrenzenden Waldflachen besteht
aus sehr artenarmen Fichtenbestédnden, die z.T. in den letzten Jahrzehnten aufgeforstet oder nach
HiebsmafRnahmen mit Fichte bepflanzt wurden.

In der Nordhalfte grenzt westlich an die Extensivweide eine etwa 15jdhrige, stellenweise llckige
Fichtenaufforstung mit einzelnen Vogelbeeren (Sorbus aucuparia), Birken (Betula pendula) und Salweiden
(Salix caprea), ebenso am Slidende des B-Plans, hier jedoch mit dichter Fichtenbestockung.

Die Fichtenaufforstung zwischen nérdlicher B-Plangrenze und Laubholzaufforstung ist etwa 15 Jahre alt und
weist vor allem im Ost- und Westteil gréRere Licken auf. Diese sind grasig bewachsen mit auch hier
vorherrschender Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) sowie Landreitgras (Calamagrostis epigeios),
deren Dominanz ein Indiz fir den sehr hohen Wildeinfluss auch auf die Bodenvegetation ist. Dazwischen
neben Vertretern eher trockener, nahrstoffarmer Rasen und lichter Walder wie Blutwurz (Potentilla erecta),
Sandlabkraut (Galium harcynicum), Rotem Straulgras (Agrostis tenuis) und Echtem Johanniskraut
(Hypericum perforatum) auch stellenweise Flatterbinse (Juncus effusus) als Nassezeiger. Zwischen den
Fichten, die auch hier deutlich verbissen sind, einzelne Vogelbeeren (Sorbus aucuparia), Birken (Betula
pendula), Eichen (Quercus cf. Petraea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Himbeer-Gestriipp.
Altere, etwa 35-40jahrige, sehr artenarme und nahezu unterwuchslose Fichtenbestande finden sich nérdlich
der Zufahrt zum Flugplatz und jenseits der K 36 im Nordteil des B-Planbereichs. Hier versickert der
Quellbach aus der Extensivweide in einer offenen Wasserflache und speist u.a. den tiefen StraRengraben,
der an der Straflenbriicke in den Krummbach mindet. An der Nordgrenze entlang des Baches stehen am
Ufer einzelne Salweiden (Salix caprea) und Eschen (Fraxinus excelsior).

Seite 22 von 52



L Landwirtschaftliche Gebiete

L 1000 — Ackerland

Innerhalb des intensiv genutzten Grinlands sind Ackerparzellen eingestreut, die zum Aufnahmezeitpunkt
bereits umgebrochen und z.T. mit verrottetem Mist gedtngt waren. Stellenweise finden sich hier und in den
angrenzenden Grinlandstreifen Ackerwildkrauter wie Vogelmiere (Stellaria media), Einjghriges Rispengras
(Poa annua) oder Ackerspérgel (Spergula arvensis).

Ein Wildackerstreifen zwischen Waldrand und Extensivweide an der Westgrenze ist fast ausschlieflich mit
Waldstaudenroggen bestelit.

S Siedlungsabhangige Gebiete

S 4200 - Gewerbegebiet

In den Gewerbeflachen finden sich in den Randbereichen streckenweise Hecken oder Gehdlzstreifen, auch
aus groReren Baumen. Die Boéschung entlang des Forstwegs der Parzelle 2 ist mit krautiger

Ruderalvegetation bewachsen.

S 5400 - Sportanlagen und Spielplatze
Das Gelande des Schiefistands ist von dichten Hecken eingefasst und auf der siidlichen Béschung am
Forstweg mit Ruderalvegetation bewachsen,

S 6200 - StralRen, Wege, Platze

Die Erschlieflung erfolg von der K 36 her, die das B-Plangebiet im Osten begrenzt.

Der Geltungsbereich wird in der stdlichen Halfte von einem bituminds befestigten Wirtschaftsweg
erschlossen, der die K36 mit der Zufahrt zum westlich gelegenen Tannenhof und Fehl-Ritzhausen verbindet.
Entlang der Nordgrenze des B-Plans fuhrt ein geschotterter, Lkw-befahrbarer Forstweg vom Gewerbegebiet
im Osten in die Waldbestande nach Westen hinein.

Ebenso ist die Zufahrt zum Flugplatz mit Schotter befestigt.

X Geholze, Krautbestéande und geomorphologische Kieinstrukturen

X 1220 — Gebiische mittlerer Standorte

An das B-Plan-Nordende anschlieRend wird die Fldche zwischen Krummbach und der ErschlieRungsstralle
im Gewerbegebiet von einem laubholzreichen Gebusch aus

Salweide (Salix caprea), Birke (Betula pendula) und Esche (Fraxinus excelsior) eingenommen. in den

lickigen Randzonen Ruderalvegetation.

X 1400 —~ Einzelbdume, Baumgruppen und Alleen

Im Westteil an der Grenze zwischen Extensivweide und Mahwiesen steht eine einzeine, etwa 15 m hohe,
tiefbeastete Fichte mit einem BHD von etwa 30cm und fast 10m breiter, weit ausladender Krone.

Direkt nordlich des Schuppens an der sldlichen B-Plangrenze steht eine etwa 7m hohe Salweide mit etwa
30cm BHD, etwa 10m weiter nordlich ein 3m hoher Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) mit einem

Durchmesser von ca. 15cm.

Seite 23 von 52



X 2300 - Sdume und Raine

Zusatzmerkmale: Struktur von Krautbestanden: j1 geschlossen; Ruderalisierungsgrad: 12 gering bis mittel
(wenige bzw. nicht dominante Stickstoffzeiger)

Ungenutzte Sdume kommen innerhalb des Grinlands im Wesentlichen nur entlang der Zaune um die
Extensivweide im Norden und die Mahweide im Osten vor. Sie sind 1 bis 3m breit, stellenweise auch breiter.
Neben vielen Arten des angrenzenden Gruniands treten auch typische Vertreter méRig eutropher Saume
wie Wilde Mohre (Daucus carota) oder Zaunwicke (Vicia sepium) auf sowie Wiesenarten eher magerer
Gesellschaften wie Rundblattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia), Kleine Bibernelle (Pimpinella
saxifraga), Hypericum maculatum (Geflecktes Johanniskraut). Stellenweise, z.B. entlang des Grabens an der
Westgrenze im Nordteil oder nérdlich des 6stlichen Wirtschaftswegabschnitts, weist die Brennessel (Urtica
dioica) auf eutrophe Standortsbedingungen hin.

Z Sonstige Strukturen
Z 0402 - Schuppen
Im Ostteil des Intensivgriniands befindet sich eine etwa 8x5m grof3e Feldscheune aus Wellblech.

Z 0412 — Futterstellen, Kirrungen
Am Nordende des westlich angrenzenden Nadelholzbestands wurde eine Schwarzwildkirrung angelegt mit
Vorratsbehalter und verschiedenen Kirrstellen am Boden, durch Trittschaden auf etwa 25m? ganzlich

vegetationsfrei und sumpfig mit schlammigen Pfltzen.

Z 0413 — Mist-, Stroh-, Heu-, Kompost-, Humushaufen
AnschlieBend an den Schuppen in der Sudostecke des B-Planbereichs ein etwa 50m? groRRer Lagerplatz fur
Mist und Einstreu.

Z 0416 — Viehtranken
Nordlich der Zaunecke der Extensivweide eine Viehtranke als Quelifassung mit festem Becken, deren
Uberlauf den Quellbach nach Norden speist.

Z 0501 — Grasweg

Die grasigen Fahrspuren entlang der Parzellengrenzen weisen meist Arten der angrenzenden Mahwiesen
auf, bei starkerer Bodenverdichtung und Befahrung dominieren trittresistente Arten wie WeilRklee (Trifolium
repens), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Breit- und Spitzwegerich (Plantago major und lanceolata),

Léwenzahn (Taraxacum officinale).

Faunistische Hinweise

Im Rahmen der Kartierungen zum Landschaftsplan der VG Rennerod wurden 1996 in einem Gutachten die
tatsachlichen und als potentiell bekannten Lebensrdume verschiedener Charakterarten des Offenlandes
untersucht. Folgende Arten waren Gegenstand dieser Untersuchung: Bekassine, Wiesenpieper,
Braunkehichen und Raubwirger bei den Vogeln sowie die Tagschmetterlinge Skabiosenscheckenfalter,
Violettschiller-Feuerfalter, Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenbléuling.

Seite 24 von 52



Fur keine dieser Tierarten konnte innerhaib der B-Planbereichs ein Nachweis gefihrt werden. Lediglich far
das Braunkehichen wird er als Durchzugsraum genannt (Schreiben der UNB vom 16.10.06),

Im Rahmen der Gelandeaufnahme wurden Vogelarten der Siedlungsbereiche und der Offenlandflachen
nachgewiesen, die als haufig vorkommend und relativ stérungsunempfindlich einzuschétzen sind
(Mausebussard, Rabenkrahe, Star). Die Walder und Gehélzstrukturen der Randbereiche bieten weiteren
Vogelarten Brut- und Nahrungshabitate (Kohimeise, Amsel, Blaumeise, Buchfink; Eichelhaher, Rotkehlchen
u.a.).

Die starke Beeintrachtigung der Geholze, selbst der Fichte, und der Bodenvegetation weist auf sehr hohe
Rehwilddichten hin. Im Grinland konnte 1 Feldhase beobachtet werden.

Die streckenweise gut ausgepragten Saume und Raine bieten fur blitenbesuchende Insekten und Bewohner
hoherer, strukturierter Krautvegetation gute Lebensraumbedingungen.

2.6. Schutzgebiete

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestandteile im
Bereich der Planungsfiache. Auch ein Ubergeordneter Landschaftsschutz nach § 18 (Nationalpark), § 19
(Biospharenreservat), § 20 (Landschaftsschutzgebiet) oder § 21 (Naturpark) LNatSchG besteht nicht.

Es liegen keine nach § 28 Abs.3 LNatSchG geschitzten Biotope im Gebiet oder dem Einflussbereich der
angestrebten Bebauung und Erschliellung.

Die laubholzreicheren Waldteile nordwestlich des B-Planbereichs und &stlich der K 36 werden in der
Biotopkartierung als Schongebiete der Wertstufe Il und ,Biotopstrukturen geringer Ersetzbarkeit
(Feldgeholze, Hecken, Laubforste)" eingestuft.

Nach Natura 2000 ausgewiesene Schutzgebiete befinden sich nicht im Planungsraum oder seiner
unmittelbaren Umgebung. Die nachsten Flachen des FFH-Gebiets 5314-304 ,Feuchtgebiete und Heiden
des Hohen Westerwaldes" befinden sich &stlich von Hof nérdlich der B 414 in etwa 400m bzw. stdéstlich
des Planungsbereichs zwischen Ober- und NiederroRbach in etwa 700m Abstand von der nachstgelegenen

B-Plangrenze.

2.7. Landschaftsbild und Erholung

Das Gebiet wird hauptsachlich als Grinland genutzt, im Norden extensiv durch Beweidung, im Siden
intensiver durch Mahd, dazwischen sind auch Ackerflachen eingestreut. Insbesondere die Mahwiesen sind
sehr strukturarm, es finden sich nur streckenweise Sdume und Raine. Visuell gliedernde Gehdlze finden sich
nur ansatzweise entlang des Grabens an der Stdostgrenze, im Westen steht am Zaun der Weide eine
einzelne Fichie.

Die Randbereiche im Norden des B-Planbereichs und die &stlich und westlich anschlielenden Flachen sind
bewaldet und schlielRen das Offenland nach Norden zu den bereits bestehenden G-Gebieten hin optisch ab.
Es Uberwiegen jungere bis mittelalte Nadelholzaufforstungen mit Fichte, nur stellenweise konnten sich
naturndhere Laub- und Laubmischbesténde entwickeln.

Der Nordteil des Extensivgriinlands wird von einem flachen Quellbach gegliedert, der an der nérdlichen B-
Plangrenze Uber einen Strallenseitengraben in den Krummbach entwassert.

Die Hohenlage betragt ca. 518m (0 NN im Nordosten bis ca. 532 m 0 NN im Sudwesten. Das ca. 14 m
ansteigende Gelandegefalle wird aber aufgrund der Ausdehnung kaum wahrgenommen.
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Der Planungsbereich wird im Osten von der K 36 begrenzt, im Mittelteil wird er durch einen asphaltierien
Wirtschaftsweg erschlossen.

Die Bedeutung fur die ortsnahe Erholung ist aufgrund der fehlenden fulllaufigen Anbindung an die
Wohngebiete von Hof, die alle nérdlich der B 414 liegen, eher gering. Der Wirtschaftsweg ist nur Uber die K
36 zu erreichen, vom Forstweg entlang der Nordgrenze gibt es keine Verbindung in den Planungsbereich
hinein. Aufgrund des Fehlens von Strukturelementen und der eher geringen Fernsicht bietet das Gelande
wenig Anreize zur Naturbeobachtung und landschaftsgebundenen Erholung wie Wandern oder
Spazierengehen. Doch als zusammenhangende, fast ebene Offenlandflache bietet es ein weitrdumiges
Raumerlebnis durch das grof3fiachige Mosaik aus verschiedenen Grinlandnutzungen und Ackerbau.
Spezielle natur- oder kulturhistorische Zielpunkte sowie Erholungs- oder Spiel- und Freizeiteinrichtungen
existieren nicht.

Eine maRige Vorbelastung ist durch die Zerschneidungswirkung, Veridrmung und den Abgaseintrag durch
die K 36 gegeben.

Der LP der VG Rennerod beurteilt das Offenland des B-Planbereichs hinsichtlich des Erholungspotentials
als ,Erebnisraum weitrdumiger Offenlandflichen mit hohem Erlebniswert und mittlerer bis guter
Nutzbarkeit®. Die angrenzenden Waldbesténde werden nicht als Erlebnisraum gewertet.

2.8. Raumnutzungen

(s. hierzu: Bestands- und Konfliktkarte)

Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt in der stdlichen Ortsrandlage von Hof und schlie3t an die
bereits bebauten Gewerbeflachen an. Die Wohngebiete der OG Hof liegen fast ausschliellich nérdlich der

B 414.

Er wird landwirtschaftlich als Mahwiesen und Weiden mit einzelnen eingestreuten Ackerparzellen genutzt,
aufgrund der unglnstigen Bodeneigenschaften in Verbindung mit den klimatischen Erschwernissen ist die
ackerbauliche Nutzung gegenlber der Grinlandnutzung von untergeordneter Bedeutung. Die
Ertragsmesszahlen als Mal fir die natlrliche Ertragsleistung der Béden in der VG Rennerod liegen
durchweg in der Eignungsstufe sehr gering — gering.

Am Nordrand und im Nordwesten, Osten und am Siidende angrenzend erstrecken sich aus Aufforstung und
Anpflanzung entstandene, fichtenreiche Waldbestande in forstlicher Nutzung.

Entlang der Ostgrenze verlauft die K 36, das Grinland wird von einem asphaltierten Wirtschaftsweg
durchschnitten und von weiteren Graswegen erschlossen.

Die Flachen werden jagdlich durch Verpachtung genutzt. Eine wasserwirischaftliche oder fischereiliche
Nutzung von Oberflachengewassern ist nicht gegeben.

Eine weitere infrastrukturelle Nutzung durch unter- oder oberirdische Ver- cder Entsorgungsleitungen
besteht nicht, ebenso keine Deponie- oder Abbaugebiete.

2.9. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich und seinem Wirkungsbereich sind keine Vorkommen von Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaéalern oder anderen wertvolien Bestandteilen der Kulturlandschaft bekannt.
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2.10. Mensch und Siedlung

Im LP der VG Bad Marienberg wird die Siedlungsstruktur von Hof wie folgt beschrieben: ,Haufendorf,
Auenbesiedlung; starke Siedlungsentwicklung in stdliche und nérdliche Richtungen; Siedlungseingriinung
weitgehend fehlend, jedoch positive Ansatze vorhanden (Sportstattenumgriinung, Baumreihen)®. Weiter wird
fur die VG alligemein festgestellt, ,die Industrie- und Gewerbegebiete sind durch die Gréle der Bauten und
der benétigten Betriebs- und Stellplatzflachen kaum in das Orts- sowie Landschaftsbild integrierbar, zumal
die dazu benétigten massiven Eingriinungen kaum vorhanden sind.“ Die Gebiete in Hof werden als Beispiel
fir ,unzureichend eingegriinte” Gewerbe-/industriegebiete genannt.

Im Umfeld des Planungsbereichs finden sich keine Wohngebiete, die im Norden bis zur B 414 angrenzenden
Ortsbereiche der OG Hof werden nahezu ausschlieflich durch Gewerbebetriebe genutzt. Der Ortskern und
die Wohnlagen von Hof liegen nérdlich der B 414.

in der Umgebung wird im Nordosten jenseits eines etwa 100m breiten Waldstreifens ein Segelfiuggelande
betrieben, das fur die Freizeitnutzung und den Fremdenverkehr eine Rolle spielt. Im Nordwesten befindet
sich jenseits des Forstwegs der Schielstand mit Schitzenhaus.

In der Hauptemissionsrichtung nach Osten befinden sich in der naheren Umgebung keine Siedlungen.

2.11. Zusammenfassende Bewertung

Die im Natur- und Kulturraum Westerwald in Anspruch genommenen Flachen sind hinsichtlich ihrer
okologischen Wertigkeit als durchschnittlich einzuordnen.

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes besonders wertvolle Bereiche liegen auBerhalb des
Planungsbereichs im vorgeschlagenen NSG um den Krummbach. |hr Potential wird durch die Erweiterung
des G-Gebiets nicht negativ beeinflusst.

Die primar flachenwirksamen Offenlandbereiche des intensiv und maiig extensiv genutzten Griinlands sind
fur den Landschaftsraum typisch und weit verbreitet. Die friher flachendeckende extensive Nutzung tritt
jedoch allmahlich hinter die Intensivhutzung und Aufforstung zuriick, so dass der Erhalt und die
Wiederherstellung extensiv genutzter Wiesen und Weiden aus Sicht der Landespflege sowie des Arten- und
Biotopschutzes  erforderlich sind. Okologisch und landschaftsasthetisch wertgebende, gliedernde
Offentandstrukturen wie Saume, Hecken, Baumreihen und Einzelgeholze kommen nur sehr sporadisch vor.
Die randlichen Waldbestéande stellen aufgrund ihrer vorwiegend naturfernen, strukturarmen Auspragung und
des meist geringen Alters ersetzbare Lebensraume dar. Die dunklen Fichtenblécke mit jahreszeitlich nur
geringem Aspektwechsel stellen visuell eher Beeintréchtigungen dar.

Aus faunistischer Sicht sind neben den naturnahen Gehdlzstrukturen und dem Extensivgriniand v.a. die
Saume die potentiell am héchsten zu bewertenden Landschaftsbestandteile.

Hinsichtlich des gering strukturierten Landschaftsbilds bietet der Untersuchungsbereich nur eine
eingeschrankte Erlebnisvielfalt. Aufgrund der fehlenden fullaufigen Anbindung hat er nur geringe Bedeutung
fur die wohnortnahe Freizeitnutzung. Es stellt jedoch durch die von Waldstreifen gebildete optische
Abgrenzung zu der im Norden vorhandenen Bebauung einen in sich geschlossenen, unzersiedelten
Landschaftsraum dar.
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3. Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

Die Status-Quo-Prognose beschreibt die voraussichtliche Weiterentwicklung der betrachteten
Landschaftspotentiale ohne das geplante stadtebauliche Vorhaben. Sie folgt aus der Bestandsaufnahme der
Landschaftsfaktoren und der Raumnutzungen.

Ohne die Ausweisung und spéatere Bebauung des Plangebietes ist zunachst mit einer Fortfihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Die klimatischen und standértlichen Bedingungen lassen eine
Fortsetzung der Grunlandbewirtschaftung erwarten. Eine Nutzungsaufgabe ist mittel- bis langfristig
insbesondere in den wechsel- bis staufeuchten ndrdlichen Gebietsteilen zu prognostizieren, deren
Randzonen bereits aufgeforstet sind. Inwieweit sich der Anbau von schneliwachsenden Energiepflanzen
auch auf Grenzertragsstandorten wie dem Westerwald etablieren wird, bleibt abzuwarten. Er ist jedoch als
naheliegende Option der zukinftigen Offenlandnutzung in Betracht zu ziehen.

Die Waldflachen wiirden weiter forstwirtschaftlich genutzt werden, wobei aus standértlichen (Staufeuchte
und —nasse) und klimatischen (Klimaerwarmung) Grinden die Fichte in Zukunft weniger Bedeutung haben
wird. Ebenso tragt die, auch durch forstpolitische Instrumente geforderte, naturnahe Waldwirtschaft zu einer
naturnaheren Bestockung mit hdheren Laubholzanteilen bei.

4, Ermittiung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfithrung

der Planung

4.1, Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Auswirkungen durch den Baubetrieb erfolgen sowohl aufgrund zeitlich begrenzter als auch dauerhaft
wirksamer Faktoren. Grundsatzlich sind alle potentiellen Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase durch
geeignete Schutz- und Vermeidungsmafnahmen gering zu halten. Die wesentlichen Auswirkungen in der

Bauzeit sind:

¢ Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge auf Zufahrtswegen und Baustellen

[

Bodenumlagerung gewachsener Bodenprofile bei der Anlage von Verkehrsflachen und Errichtung

von Gebauden

Kontaminierung des Oberbodens durch Baustelleneinrichtungen und Lagerung von Schmier- und

Betriebsstoffen

L]

Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen durch den Baubetrieb

Flacheninanspruchnahme fur Baulager und -strallen, verbunden mit der Beseitigung von

Lebensraumen flr Tiere und Pflanzen
Davon stellen lediglich die Emissionen und die Fiacheninanspruchnahme fur baubedingte Anlagen einen

temporaren, nur vortbergehend wirksamen Faktor dar. Deren Folgen kénnen jedoch auch nach Beendigung
der Baumalnahmen anhalten, z.B. hinsichtlich der eingetragenen Schadstoffe, der Bodenverdichtung oder
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der Beseitigung von Biotopen. Auch die anderen Wirkfakioren konnen die Basis fur dauerhafte

Beeintréchtigungen der Schutzgiter Boden, Grundwasser und Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen sein.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren eines Gewerbegebietes sind gegenlber den baubedingten

Auswirkungen als erheblicher und nachhaitiger anzusehen. Sie verandern und beeintrachtigen die

Landschaftsfaktoren und Nutzungsanspriiche an die Landschaft i.d.R. stark. Ihre Folgen treten dauerhaft

und anhaltend auf.

Als wesentliche anlagebedingte Effekte des Projektes sind zu nennen:

9

Beseitigung von Biotopstrukturen als Lebensraume von Tieren und Pflanzen

Abtrag des gewachsenen und biologisch aktiven Oberbodens

Neuversiegelung speicherfahiger und wasserdurchlassiger Flachen

Rasche Umgestaltung des langfristig gewachsenen Landschaftsbildes mit Veranderung von
Sichtbeziehungen und Blickachsen

Einschrankung des Lebensraums flur betroffene Populationen von Tieren und Pflanzen mit der
Gefahr der Isolation und Verinselung

Veranderung des Meso- und Mikroklimas durch Flachenumwandiung und Abriegelung von
Kaltluftentstehungsgebieten. Beeintréchtigung des Luftmassenaustauschs,

Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes sowohl durch die Beeinflussung der
Grundwasserneubildungsrate als auch durch die Veranderung des Niederschlagsabflussregimes
Flachenverbrauch und Nutzungsumwandiung mit Beseitigung des biotischen Ertragspotentials

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Aufgrund der Nutzung des Gewerbegebietes sind zukunftig folgende Funktionsbeeintrachtigungen der

Landschaftspotentiale zu erwarten:

Nachhaltige Veradnderung des Pflanzenspekirums und damit auch des faunistischen
Artengefliges durch das Einbringen standortfremder, nicht heimischer Vegetationselemente auf
den G-Grundstlcken

Beunruhigung und Stérung der Fauna Okologisch bedeutsamer Bereiche (Gehdlzstrukturen,
Saume) auch in den Randbereichen

Kollisionsgefahr fur Tiere an Verkehrsmitteln, Gebauden und Leitungstrassen
(Schad-)Stoffeintrag durch Gewerbe- und Industriebetriebe sowie Verkehr

Belastung des Grundwasserhaushaltes durch den Eintrag kontaminierten Oberflachenwassers
aus den Grundstlcks- und Strallenbereichen

Erhéhter Verbrauch von Trinkwasser

Erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlagen

Einschrankung der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen durch Immissionen
und Verkehr

Larmbelastung durch Verkehr und Grundsticksnutzung

Erhéhung des Bedarfs an wohnungsnahen Freiflichen und Bereichen fir Naherholung
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4.2.  Auswirkungen auf die Landschaftspotentiale

4.2.1. Boden

Die Bauflache innerhalb des Geltungsbereichs nimmt ca. 114.091 m? ein. Bei einer maglichen maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 ergibt sich als maximal zulassige Neuversiegelung ca. 91.273 m?, zzgl. 2.229 m?
fur den Ausbau der K 36.

Das Bodengeflige wird durch die Versiegelung von biologisch aktiven Flachen auf voraussichtlich 93.502 m?
erheblich und nachhaltig gestort.

Hier gehen gewachsene Bodenprofile mit ihren Bodenstruktureigenschaften verloren. Damit verbunden ist
der Verlust oder die Beeintrachtigung von bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und
Lebensraumfunktionen. Die Versiegelung bewirkt den Verlust von biologisch aktiven Flachen und
Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen. Der vertikale Stoffaustausch (Luft, Niederschidge, Nahrstoffe und
Organismen) wird unterbunden, die Bodenstruktur und das Bodenleben (Bodenflora und —fauna) werden
beeintrachtigt. Funktionen der Infiltration und der Speicherung von Niederschlagswasser,
Warmeeinstrahlung und —transport im Boden und in der bodennahen Atmosphére werden verhindert.

Im Zuge der Bauarbeiten kommt es Uber die eigentlichen Bauflachen hinaus zu Beeintrachtigungen des
Bodengefliges und der Horizontabfolge sowie der Lebensraum- und Ertragsfunktion von Béden durch
Flachenbeanspruchung, Bodenauf- und -abtrag und Bodenverdichtung (Lagerplétze und Arbeitsraum) sowie
Verunreinigungen. Davon ist voraussichtlich der gesamte Konfliktbereich mit Ausnahme des
Sicherungsstreifens am Krummbach (551 m?) betroffen, also zusatzlich zur Versiegelung 78.923 m?.

Der neu anzulegende Wirtschaftsweg im Nordwesten entlang der Aufforstung wird auf 1.521 m? mit einer
wassergebundenen Decke versehen, so dass auch hier die biologischen Bodenfunktionen verloren gehen.
Der im Zuge der Bauarbeiten anfallende Erdaushub kann wieder auf den Baugrundstlicken eingebaut
werden. Dadurch kommt es zu vorUbergehenden Beeintrdchtigungen der Bodenstruktur und der
Bodenlebewelt.

Da der anfallende Mutterboden nicht volistandig auf den Grinflachen innerhalb des Konfliktbereichs
untergebracht werden kann, ist ein Auftrag von bis zu 30cm Hoéhe auf den MaRnahmenfléachen A 7 bis A 13
im Stdwesten des Planungsbereichs mdglich. Fir das betroffene Grinland wird dabei eine Minderung der
Ausgleichsfunktion um 10% verrechnet.

4.2.2 Klima

Baubedingte Beeintrachtigungen des Klimas entstehen durch Inanspruchnahme von Vegetationsflachen und
damit Frischiuftproduktionsfiachen, die fir den Arbeitsraum, Lagerflachen 0.8. bendtigt werden.

Fir die unmittelbaren Anlieger ist mit Belastigungen durch eine Erhdhung des Verkehrs und Stérungen
durch Larm, Staubemissionen und Erschitterungen zu rechnen.

Bei Realisierung der Bebauung kommt es aufgrund der Versiegelung und Anlage von Verkehrsflachen zu
einem Verlust von mindestens ca. 93.502 m? Vegetationsflachen, die somit auch fur die Kaltluftentstehung
entfallen.

Befestigte Flachen verursachen zudem einen geringeren Wérmeumsatz bei der Verdunstung und somit eine

Erhohung der Lufttemperatur. Sie erhitzen sich stérker als Vegetationsflachen, strahlen die gespeicherte
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Warme schneller ab und fithren somit zu weiteren Aufheizungen. Dies betrifft v.a. dunkle, bitumindse
Flachen.

Als betriebsbedingte Auswirkung entsteht durch die zukunftige industrielle Nutzung aufgrund Heizbetrieb und
Kraftfahrzeugverkehr eine das Mesoklima verandernde Warmeinsel gegenlber den angrenzenden
Freiflachen. AuRerdem bewirkt der AusstoRl von staub- und gasférmigen Emissionen eine Belastung des
Lokal- und Regionalkiimas.

Die Baukoérper verursachen Beschattungen der verbleibenden Freiflichen und Abwinde, so dass
mikroklimatisch bedingte standértliche Veranderungen entstehen.

Auf die Fuhrung von Frischiuftstrémen hat die geplante Bebauung keinen wesentlichen Einfluss, da diese in
erster Linie im Tal der Schwarzen Nister wirksam werden. Beeintrachtigungen von regional bedeutsamen
Kaltluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebieten mit lufthygienischer und klimatischer Ausgleichsfunktion durch

Schadstoffaustrag sind nicht zu erwarten.

4.2.3. Woasserhaushalt

Durch die Uberbauung wird der Oberflachenwasserhaushalt aufgrund des Verlusts des Quelibaches gestort
und verandert.

Die anlagebedingte Versiegelung von 93.502 m? und baubedingte Bodenverdichtung und —umlagerung auf
bis 78.923 m? bewirken den Verlust an Infiltrationsflache und eine entsprechende Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate. Es kommt zur Stérung des Bodenwasserhaushalts durch die Erhohung des
Oberflachenabflusses und den Verlust speicherfahiger Bodenkorper.

Die AuRenentwasserung bewirkt eine weitere Stérung des Bodenwasserhaushalts durch Verhinderung des
Zuflusses zum Grundwasserspeicher und eine schnellere Abfihrung des Niederschiags.

Eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat durch nutzungsbedingte Schadstoffimmissionen erscheint
nicht wahrscheinlich, im Plangebiet ist lediglich An- und Zufahrtsverkehr der Anlieger zu erwarten, der sich
quantitativ an der Weiterentwicklung des Gl-Gebiets orientieren wird. Der Gefahr des Austritts von
grundwassergefahrdenden Stoffen aus Fahrzeugen oder gewerblichen Anlagen ist mit entsprechenden
Auflagen zu begegnen.

Betriebsbedingt kommt es zu hoéherem Verbrauch an Trinkwasser und einem erhdhten Eintrag von

belastetem Wasser in die Kanalisation.

4.2.4 Lebensriume, Arten und biologische Vielfalt

Die Umsetzung des B-Plans verursacht baubedingt visuelle Stérreize, Beunruhigungen durch Larm,
Erschitterungen und Licht, die insgesamt zu Stérungen der Tierwelt auch in angrenzenden Lebensraumen
fuhren.

Durch die Errichtung der Industriegebaude und Auflenanlagen, der ErschlieRungsstraien sowie der
Entwasserungs- und Versickerungsanlagen sowie der Geléandeumgestaltung kommt es dauerhaft zum
Verlust der folgenden Biotope:

Quellbach 749 m?
Graben mit Saum 815 m?
Nasswiese hochwertig 199 m?
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Nasswiese geringwertig 2.136 m?

Wiesen mittlerer Standorte, intensiv 60.605 m?
Wiesen mittlerer Standorte, extensiv 70.546 m?
Laubwaldaufforstung mit Brache 6.919 m?
Nadelforste 21.132m?
Ackerflachen 4.863 m?
Saume und Raine 2.026 m?
Graswege 2.380 m?
insgesamt 172.370 m?

Zerschneidungs- oder Verinselungseffekte sind durch die Umsetzung der Planung fur Arten des Offenlands
nicht zu erwarten. Durch die breite Ausgleichsflache im Suden und Stdwesten bleibt ein ausreichender
Korridor zwischen den westlich und 6stlich angrenzenden Offenlandflachen erhalten. Die Verbindung
zwischen den westlich und 6stlich angrenzenden Waldbestanden jedoch wird aufgrund des Verlusts der
Waldflachen im Nordteil unterbrochen.

4.2.5 Schufzgebiete

Das Planungsvorhaben beeintrachtigt weder mittelbar noch unmittelbar Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie. Auch fur die nachstgelegenen Flachen des FFH-Gebiets 5314-304 ,Feuchtgebiete und Heiden
des Hohen Westerwalds® ist durch den Lebensraumverlust eine Qualitatsminderung nicht zu erwarten.

Auf die Entwicklungsfahigkeit bisher nicht optimal ausgepragter und entwickiungsfahiger, signifikanter
Lebensraume der FFH-Richtlinie, auch mit dem Resultat einer Verbesserung der Lebensbedingungen
relevanter Arten, nimmt das Planungsvorhaben keinen Einfluss.

Es sind weder direkt noch indirekt Brutbiotope von Arten der Vogelschutzrichtlinie betroffen.

4.2.6 Landschaftsbild und Erholung

Bei Durchfihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen BaumaRnahmen ist mit visuellen, zeitlich
begrenzten Beeintréchtigungen durch Baumaschinen, Lagerplatze, Erdaushub, offenen Erdflachen bzw.
Vegetationsentfernung, etc. zu rechnen. lhre Eingriffserheblichkeit fir das Ortsbild liegt durch die
Ortsrandlage im unteren Bereich, wird jedoch durch die Entfernung des abschirmenden Waldstreifens im
Nordteil verstarkt. Im Norden schlieRen an den Geltungsbereich nur Gewerbegebiete, keine Wohnlagen, an.
Die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die Errichtung von gewerblichen Gebauden,
erschlieRenden Verkehrswegen und Einrichtungen fur den ruhenden Verkehr wirkt sich in sdlicher Richtung
v.a. in der unmittelbaren Umgebung aus, da das Gebiet hier weitrdumig nur bedingt einsehbar ist. Von
Norden her ist der Planungsbereich von den héheren Ortsteilen von Hof und den angrenzenden Hohen —
insbesondere nach Entfernung des randlichen Fichtenstreifens im Norden — gut einsehbar.

Der im Nordteil von der Bebauung betroffene Offenlandkomplex Niederfeld-Bergfeld-Lange Stucker war
bisher durch die Waldflachen visuell sowohl von OberroRbach als auch insbesondere von den sudlichen
Gewerbegebieten von Hof abgeschirmt. Er bildet optisch einen unzersiedelten Landschaftskomplex aus
griinlandreichem Offenland und umgebenden Waldbestanden. Durch das weitere Vordringen der
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grofflachigen Gewerbebauung nach Stden in den bisher unbebauten Landschaftsteil hinein unter Verlust
des optisch gliedernden Waldstreifens wird dieser in seiner Unberiihrtheit und Abgeschlossenheit erheblich
gestért. Die Landschaftsumgestaltung auf Uber 17 ha nach Realisierung aller ErschlieBungsschritte ist
betrachtlich. Die visuelle Beeintrachtigung ist stark von der GréRe und Gestaltung der zukinftigen Bauwerke
abhangig. Aufgrund der GroRflachigkeit der sich im Norden bis 170x120m, im Suden bis 150mx80m
erstreckenden Hallenkomplexe stelit deren Errichtung eine deutliche Beeintréchtigung des Landschaftsbilds
dar. Trotz der Beschrankung der Firsthdhe auf 15m werden sie im Siden nicht hinter der zum
Gelandeausgleich erforderlichen Boschung verschwinden, im Norden durch die Geléndeaufhéhung optisch
markanter werden.

Die Erholungsfunktion des Gebietes ist aufgrund der fehlenden fulldufigen Verbindung zu den
Wohngebieten von Hof, die alle nérdlich der B 414 liegen, eingeschrénkt. Die strukturarmen Grinlandfiachen
bieten wenig Anreize zum Naturerleben, die Stéreffekte durch Larm, Abgase und Beunruhigung durch die K
36 und die Befahrung des Wirtschaftswegs als Abklrzung von Hof oder Oberrof3bach nach Fehl-Ritzhausen
stellen eine zuséatzliche Vorbelastung dar.

Doch durch die Entstehung eines groRflachigen Gl-Gebietes fallt der gesamte Offenlandkomplex Niederfeld-
Bergfeld als potentieller Feierabend- und Naherholungsbereich aus.

4.2.7. Kultur- und sonstige Sachgiiter
Da keine Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler oder wertvolle Bestandteile der Kulturlandschaft vorhanden

sind, ergeben sich auch diesbezlglich keine negativen Auswirkungen.

4.2.8. Mensch und Siedlung

Wahrend der Bauzeit kommt es durch die Bauarbeiten zu Beeintrachtigungen der Anlieger aufgrund von
Larm, Staubemissionen und Erschitterungen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass sudlich der B 414 fast
ausschlieRlich Gewerbe- und Industrieflachen liegen. Das verdnderte Klimaregime mit Wegfall von
Frischluftproduktionsflachen betrifft zumindest die angrenzenden Siedlungsbereiche.

Als anlagebedingte Beeintrachtigung kommt es zu einer Veranderung der Blickbeziehungen flr die
angrenzenden Gewerbeflachen und die Benutzer der K 36.

Veranderungen hinsichtlich Landschaftsbild und Erholungsnutzung wurden bereits unter 4.2.6. erortert.

4.3. Zusammenfassung der Erheblichkeit der vorhabensbedingten Auswirkungen

Die geplanten Eingriffe verursachen vorrangig Beeintrachtigungen der Faktoren Grundwasserhaushalt und
Boden durch die prognostizierte umfangreiche Versiegelung von 93.502 m? und dem Verlust biologisch
aktiver Flachen. Der Bodenwasserhaushalt wird dartiber hinaus durch die Auflengebietsentwésserung weiter
verandert.

Dazu kommen grof¥flachige Biotopverluste auf 172.370 m? von extensiv bis maRig intensiv genutztem
Griunland, Ackerflachen, Aufforstungsbereichen und Kleinstrukturen, die wie die Versiegelung von mittlerer
bis héherer Eingriffserheblichkeit sind.

Von erheblicher Bedeutung ist die vorhersehbare Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Sichtexposition des visuell wirksamen Gl-Gebietes und die grofR¥flachige Beanspruchung eines bisher
unbesiedelten, abgeschlossenen Landschaftsraums.
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Die klimatischen Veranderungen sind hinsichtlich der Kaltluftproduktion erheblich, hinsichtlich der
Kaltluftstrémung eher geringflgig.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Als synoptisches Ergebnis des Abgleichs zwischen den eingriffsbedingten Wirkfaktoren und der spezifischen
Schutzbedurftigkeit der Landschaftspotentiale ist das untersuchte Projekt von mittlerer bis hoher
Eingriffserheblichkeit. Dies beruht sowoh! auf dem Verlust von teilweise wertvollen ¢kologischen Strukturen
und Lebensrdumen, als auch auf der grof¥flachigen Inanspruchnahme von biologisch und hydrologisch
aktiven Boden sowie der stark landschafts- und ortsbildverandernden Wirkung eines Gl-Gebietes in einem
bisher unbesiedelten Landschaftsraum. Daher kommt der Verringerung der pedologischen und
hydrologischen Beeintrachtigungen grofte Bedeutung zu. Die Bodenversiegelung und -beanspruchung ist
auf das absolut notwendige Mindestmall zu beschréanken, die Stérung des Boden- und
Grundwasserhaushalts ist durch das Belassen des Oberflachenwassers im Eingriffsbereich zu minimieren.
Hinsichtlich Minderung und Ausgleich des umfangreichen Eingriffs in das Landschaftsbild kommt einer
wirkungsvollen Ein- und Durchgriinung sowie der landschaftsgerechten Gestaltung der Baulichkeiten
besondere Bedeutung zu. Ein naturraumangepasster Ubergang des naturfernen Gl-Gebietes zum
umgebenden Offenland und den Waldbestdnden ist im Rahmen der Vermeidungs- und
Ausgleichsmaflnahmen vorrangig zu beachten.

Die Ermittlung des flachenhaften Kompensationsbedarfs aufgrund des aufgetretenen Biotopverlusts ist aus
der Tabelle 1 ersichtlich. Die tabellarische Ubersicht der Gegenlberstellung von Eingriffstatbestanden
hinsichtlich der betroffenen Landschaftsfaktoren und den entsprechenden landespflegerischen
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist der Tabelle 2 zu entnehmen.

Die Ausfihrung der Pflanzarbeiten und Beginn der Entwicklungsmaflnahmen soll in der der Erlangung der
Rechtskraft des B-Plans folgenden Pflanzperiode bzw. in der Pflanzperiode nach Beginn der Erschlieungs-
und Baumafinahmen erfolgen.

Die Ausgleichsmalnahmen kénnen abschnittsweise entsprechend des Fortgangs der Erschlietung des Gl-
Gebiets nach Herstellung der endgltigen Gelandegestalt durchgefiihrt werden.
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5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

5.1.1. Boden

Zu Beginn der BaumaRnahmen sind Bereiche fur die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen, die auf den Uberbaubaren Flachen, nicht auf den zu
erhaltenden bzw. zu entwickelnden Vegetationsbereichen liegen.

Wahrend der Baumalnahmen ist der Oberboden gemai DIN 18935 abzuschieben, seitlich zu lagern und
anschlielend wieder zur Modellierung der einzelnen Grundstiicke einzubauen. Da der anfallende
Mutterboden nicht vollstandig auf den Grunflachen innerhalb des Konfliktbereichs untergebracht werden
kann, ist ein Auftrag von bis zu 30cm Hoéhe auf den Maflnahmenflachen A 7 bis A 13 im Sldwesten des
Planungsbereichs moglich. Fur das betroffene Grunland wird dabei eine Minderung der Ausgleichsfunktion
um 10% verrechnet. Uberschiissiges Material ist anderweitig zu verwenden bzw. ordnungsgemal zu
deponieren.

Verdichtungen sind nach Beendigung der Arbeiten sofort wieder zu beseitigen. Zur Herrichtung der
Bauplatze ist nur der vorhandene Boden im Auf- und Abtrag zu nutzen.

Der Umfang der Versiegelung ist zu minimieren (s. u. Wasserhaushalt).

5.1.2. Klima

Der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen ist durch die Reduzierung der Versiegelung auf das notwendige
Héchstmal zu beschranken (s.u. Wasserhaushalt).

Geeignete Dachflachen und Fassaden sind zur Minderung von Temperaturextremen und zur Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit zu begriinen. Auf den nicht tGberbauten Grundstiicksflachen sind bevorzugt einheimische
Laubgehodlze zu pflanzen.

Zur Minimierung klimatischer Veranderungen, insbesondere einer Klimaerwarmung durch vermehrten CO2-

Ausstofd, wird die Nutzung regenerativer Energien empfohlen.

5.1.3. Wasserhaushalt

Die Gebietsentwasserung wird in einer eigenen Fachplanung in einem Verfahren nach §31 WHG geplant,
dargestellt und durchgefiihrt. Darin ist auch die Genehmigung zur Aufhebung des namenlosen Gewassers
im Nordteil enthalten. Der Ausgleich des damit verbundenen Eingriffs erfolgt durch die Anlage der offenen
Entwasserungseinrichtungen und das Belassen des Oberflachenwassers im Anfallsbereich.

Zur Verhinderung des Eintrags in die Kanalisation ist geplant, das anfallende Oberflachenwasser durch eine
Kombination aus neu zu verlegenden Regenwasserkanalhaltungen und offenen, unbefestigten Graben
abzuleiten. Die gesammelten Wassermengen werden u.a. in einen Léschteich geleitet, der Uberlauf
anschlieRend einer breitflachigen Versickerung zugefiihrt, so dass es zu keiner beschleunigten Abfuhrung
des Niederschlagswassers aus dem Gebiet kommt.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Uber Rohrleitungen mit Anschluss an den vorhandenen
Mischwassersammler der VG Bad Marienberg in der OG Hof.

Auf den Bauflachen sind, wo immer méglich, Oberfiachenbefestigungen wasserdurchléssig zu gestalten
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotter, wasserdurchldssige Verbundsteinpflaster etc.). Fur
Lagerhaltung und Lkw-Verkehr ist die Vollversiegelung mdglich. Ausnahmsweise sind auch flr Pkw-
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Stellplatze vollversiegelte Flachen zulassig, wenn das auf ihnen anfallende Oberflachenwasser den
angrenzenden Freiflachen zugefiihrt und versickert wird.

Auf den Verkehrsflachen ist bei der Anlage des Wirtschafiswegs entlang der Aufforstungsfldche eine
wassergebundene Decke vorzusehen Bei einer wasserdurchlassigen Befestigung wird eine vollstandige
Oberflachenversiegelung vermieden, so dass die unmittelbare Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers gewahrleistet bleibt. Der Feuerwehrzufahrt kann bituminds versiegelt werden.

Das Niederschlagswasser ist, wo immer méglich, in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.
Extensive Dachbegrinungen bewirken die Rickhaltung, Speicherung und Verdunstung von
Niederschlagswasser und werden auch als Ersatzmalinahme E 1 im Verhdltnis 1:0,5 fur den Biotopverlust

gewertet.

5.1.4. Biotope

S1 Sicherung Einzelgehoize
Zur Eingriffsminimierung sind die im Planungsbereich vorhandenen Einzelbdume nach §9 (1) Nr. 25
b BauGB zu erhalten. Dies betrifft die Fichte (Picea abies) in der SUdwestecke der Bauflache sowie
die Salweide (Salix caprea) und den Schwarzen Holunder (Sambucus nigra) noérdlich der
Feldscheune. Die Graben der Auflengebietsentwasserung sind so anzulegen, dass die Baume und

deren Wurzelraum nicht beschadigt werden.

S2 Sicherung Bachufer
Ca. 551 m?
Ebenso sind nach §9 (1) Nr. 25 b BauGB entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs sédmtliche
im Uferbereich des Krummbaches vorhandenen Laubgehflze wie Salweiden (Salix caprea),
Korbweiden (Salix viminalis) und Eschen (Fraxinus excelsior) zu erhalten. Hier sind nur die Fichten
zu entfernen, alle anderen Vegetationsstrukturen wie Gehélze, Gestripp und Bodenvegetation sind
zu belassen. Der gesamte Uferbereich ist auf 7m Breite vor Befahrung, Bodenverdichtung oder

anderen Beeintrachtigungen zu schitzen.

5.1.5. Landschaftsbild

Die moglichst intensive Ein- und Durchgriinung der Gl-Flachen inklusive einer landschaftsvertraglichen
Gebaude-, Dach- und Fassadengestaltung tragen zu einer Minderung der Beeintrdchtigungen des
Landschafts- und Ortsbilds bei. Sie bewirken in Kombination mit den Ausgleichsmafltnahmen fur den
Biotopverlust A 1 bis A 15 einen an den Naturraum angepassten Ubergang von den G-Flachen in die
umgebende offene Landschaft und den Wald.

Die Eingriinung erfolgt im Rahmen der Kompensationsmafinahmen A 1 bis A 15 fur den Biotopverlust sowie
durch die Ersatzmaf3nahme E 1 (Dachbegriinung).
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5.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemiR §9 Abs. 1, Nr. 20 und 25a BauGB

Fur alle MalRnahmen gilt:

Die Mafinahmenflachen A 1 bis A 3 sowie A 5 und A 6, die auch der Entwésserung dienen, werden
als 6ffentliche Granflachen, die der MaZnahme A 4 als offentliche Grinflache festgesetzt.

Es ist autochthones Material regional geeigneter Herklnfte aus mdglichst ékologischer, zertifizierter
Anzucht zu verwenden.

Pflanzensortierungen: Straucher. ,1xv, 0.B., 50-80 cm Hohe", Heister: ,leichte Heister, 1xv, 0.B,,
100-150 cm", Baume 2. Ordnung: ,1+1 oder 1+2, 0.B., 50-80 cm", Baume 1. Ordnung: ,1+1, 0.B,,
30-50 cm”, Alleebdume: ,Hochstamm, 2xv, 0.B., 8-10 cm Umfang"

Maflnahmen im Geltungsbereich I

A1

A2

Anlage von Regenrlickhalte- und Versickerungsbecken, Anpflanzung von Gehélzen

Ca. 6.929 m*

Der Gehdlzbestand ist zu roden und die Gelandemulde plangerecht herzustellen, zum Krummbach
ist entsprechend S2 ein Schonstreifen von 7m unbedingt zu beachten.

Die Sohlen und Béschungen der Rickhaltemulde sind mit Mutterboden abzudecken (mind. 30 cm)
und mit geeignetem Saatgut (Sickerrasen, z.B. Juliwa-Hesa-Mischung 7301) zu begrinen. Die
Pflege erfolgt durch jahrliche Herbstmahd sowie je nach Bedarf anfallende Unterhaltungsarbeiten als
Schutz vor Verbuschung.

Entlang des nordwestlich angrenzenden Wirtschaftwegs und der K 36 sind analog A 6 einzelne, von
Baumen durchsetzte Gehdélzkomplexe als Sichtschutz anzulegen.

Sudlich des Loschwasserteiches ist ein feldgeholzartiger Bestand zu begrinden aus Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche
(Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea) und Winterlinde (Tilia cordata) anzulegen,
Sortierung ,1xv, 0.B., 50-80 cm Hohe".

Die Flache ist sachgerecht gegen Wildverbiss zu zaunen.

Anlage Entwasserungsmulde, Entwicklung extensives Feuchtgrinland

Ca. 4178 m’

Entfernung der Fichten wie in A1.

Auf der 20 m breiten, in Kaskaden gestalteten Entwasserungsmulde soll die Entwickiung extensiven
Feuchtgriiniands neben der positiven Funktion fir den Wasserhaushalt auch als Teilkompensation
des Offeniandverlusts fungieren.

Da hier die Sichtschutzfunktion durch die PflanzmaRnahmen auf A4 bereits gegeben ist, kann von
einer Gehdlzpflanzung abgesehen werden.

Nach Entfernung der hier sehr lickigen Fichten, Geléndegestaltung und Aufbringung von
Mutterboden ist das Griinland durch Herbstmahd nach dem 1. September zu pflegen bzw. von
Verbuschung freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen, Dingung ist nicht zul&ssig.
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A3

A4

A5

AB

Grabenbereiche Aullenentwasserung, Entwickiung Feuchtbrache

Ca. 2.226 m*

Die neu anzulegenden offenen, unbefestigten Graben der AuRengebietsentwésserung sind mit
geeignetem Saatgut, z.B. Juliwa-HESA-Mischung Sickerrasen 7301 und Bdschungsrasen mit Kiee
JH 31, einzuséen.

Das Grinland der Graben und Saumbereiche ist durch abschnittsweise, rotierende Herbstmahd alle
3-4Jahre, sowie nach Bedarf fir anfallende Unterhaltungsarbeiten, vor Verbuschung zu schitzen.
Aufwuchs sowie anfallendes Mah- und Schnittgut sind zu entfernen, Dingemafnahmen sind zu
unterlassen.

Aufgrund der AufforstungsmalRnahme A 15 jenseits des neu anzulegenden Wirtschaftswegs und der
PflanzmaRnahmen auf A 4 ist hier keine Gehélzbepfianzung notwendig und sinnvoll.

Geholzpflanzung 6ffentliche Grinfidche

Ca. 20.820 m’

Im westlichen und nordlichen Ubergangsbereich der Gewerbeflachen zur
AuRengebietsentwasserung im Norden bzw. den landwirtschaftlich genutzten Ausgleichsflachen im
Suden ist eine abwechslungsreich gestaltete Eingrinung anzulegen.

Auf den Uber 30 m breiten Abschnitten im Norden und Westen sind Bestande wie in A 10 zu

begriinen.

Die etwa 10m bis 20m breiten Abschnitte im Nordwesten und Stidwesten sind als llickige Hecken mit
Einzelbaumen entsprechend A 7 anzulegen.

Léschwasserteiche

Ca. 1.368 m?

Die Teiche dienen der Rickhaliung des anfallenden Niederschiagswassers von den Verkehrsflachen
und der AuRengebietsentwasserung am West- und Nordrand. Sie werden als mit Ton abgedichtetes
Erdbecken angelegt, Einsaat und Pflege wie A2.

Notwendige Zaunanlagen zur Sicherung des Geldndes sind méglichst durch Anpflanzung von
Baumen und Strduchern einzubinden, die angrenzende Bepflanzung nach A1, A4 und A7 ist
ausreichend. Eine Zaunbegrinung erfolgt durch Kletterpflanzen der Pflanzliste 4.

Bepflanzung Randstreifen zur K 36 und Ubergang zum Offenland mit integrierter
Auflengebietsentwésserung

Ca. 21.403 m’

In der bis 20m breiten 6ffentlichen Grinflache entlang der K 36 ist, wie im LP der VG Rennerod
vorgeschlagen, eine Allee aus groRkronigen Laubbdumen anzulegen. Die Pflanzen sind in einem

Abstand von mindestens 4,5m zur Verkehrsfiache zu setzen. Insgesamt sind auf etwa 460m Lénge
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A7

A8

A9

24 Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen. Zur Verankerung und Stltzung ist in den ersten 5
Standjahren ein Dreibock vorzusehen.

Der Streifen zwischen der Verkehrsflache und den Baumen ist durch sporadische Herbstmahd offen
zu halten.

Der Streifen zwischen Stamm und G-Gebietsgrenze ist zur Eingrinung und als Sichtschutz
abschnittsweise mit mehrreihigen Hecken zu bepflanzen, Pflanzabstand 1,5m, ca. 1000 Pflanzen,
Auswahl aus Pflanziiste 3. Der Graben zur AuRengebietsentwasserung verléuft nahe der Gl-
Gebietsgrenze.

Sudlich der Gewerbeflachen sind, wie auch dstlich, lickige Gehodlzkomplexe mit einzelnen Béumen
(mind.15 Stuck) anzulegen. Diese stellen auch hier eine wirksame Eingrinung der zu errichtenden
Gebaude zum sidlich angrenzenden Offenland dar. Auch hier sind die Anlagen zur

AuRengebietsentwasserung sinnvoll einzubeziehen.

Baumhecke

Ca. 2.166 m*

Entlang der B-Plan-Siidgrenze im Westteil sowie nérdlich des Extensivgriniands sind 10m breite
Baumhecken anzulegen. Dazu sind im Inneren der Hecke auf 6m Breite Heister der Laubbaume 2.
Ordnung der Pflanzenliste 2 (auBer Schwarzerle) im Abstand 2x2 m zu pflanzen, insgesamt etwa
450 Stick. Auf den restlichen, 2m breiten Randstreifen sind Dornstraucher (Weiftdorn (Crataegus
monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Kriechende Rose (Rosa arvensis), Buschrose (Rosa
corymbifera), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa) versetzt im Abstand von 1,5m
als Saum zu pflanzen, ca. 550 Stick.

Die Flachen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

Allee

Ca. 2.545 m’

Sudlich und éstlich entlang des aufzulassenden Wirtschaftswegs ist auf ca. 480 m Lénge eine Allee
aus 22 Stlick Spitzahorn (Acer platanoides) im Abstand von 15m zu pflanzen, die Baume sind in den
ersten 5 Jahren durch Dreibdcke zu sichern. Der 5m breite Saumstreifen ist durch Herbstmahd offen

zu halten.

Dornhecken

Ca. 2.329 m’

Zur Aufwertung des Offenlands und zur Eingriinung der Gl-Flachen sind entlang der Gl-Flachen im
Mittelteil sowie am Grasweg Dornhecken aus WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Kriechender Rose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Buschrose (Rosa
corymbifera) und Weinrose (Rosa rubiginosa) zu pflanzen, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, auf insgesamt
300m Lange 1.300 Stick.

Im Abstand von ca. 5 m sind im Inneren Heister der Pflanzenliste 2 (ausgenommen Schwarzerle)

zwischen die Straucher zu setzen, insgesamt 60 Stiick.
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A10

A1l

A12

A13

A 14

Feldgehdiz

Ca. 3.462 m*

In der Stdwestecke der G-Flachen ist ein Feldgehodlz mit einem etwa 130 m langen und 10 m
breiten, entlang des Wirtschaftswegs 40 m langen und 5m breiten, Stréduchermantel aus je 80
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder
(Sambucus racemosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) und Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), insgesamt 640 Stuck, Abstand etwa 1,5 m, zu pflanzen.

Im Inneren sind auf den verbleibenden 1500 m? im Abstand 2x2 m Laubbdume 2. Ordnung
(Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvstris),
Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbime (Pyrus pyraster),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) zu pflanzen, insgesamt 375 Stick.

Die Flache ist gegen Wildverbiss zu zaunen. Zur Verhinderung behindernder Grasvegetation und
Mausefral} ist die Flache vor der Bepflanzung erforderlichenfalls umzubrechen.

Einzelbaume

Entlang der Westgrenze sind entlang des unbefestigten Wirtschaftswegs nach den Vorgaben des B-
Plans 2 Traubeneichen (Quercus petraea) und 3 Winterlinden (Tilia cordata) zu setzen, Sortierung
und Schutz wie Alleebaume.

Saume

Ca. 632 m*

Entlang der Dornhecken im Offenland sind auf etwa 300 m Lange 2m breite, ungenufzte S&ume zu
belassen, auf denen nur durch Herbstmahd eine potentielle Verbuschung zu verhindermn ist.

Extensive Grinlandnutzung

Ca. 48.057 m?

Die bisher intensiv genutzten Grinlandparzellen sind durch eine Nutzung nach den Vorgaben des
Programms Agrar-Umwelt-Landschaft (PAULa), Variante artenreiches Grinland, zu extensivieren.
Die Ackerflachen sind mit einer krauter- und artenreichen Griinlandmischung, z. B. Juliwa-HESA-
Mischung B 811 ,Biotopflachen Variante 1, artenreiches Extensivgriniand, Grundmischung"
einzusaen.

Wenn auf den Maflnahmenflachen eine bis maximal 30cm machtige Mutterbodenschicht

aufgetragen wird, ist auf der gesamten Flache die o.g. Grinlandmischung anzuséen.

Waldumbau
Ca. 3.410 m*
Im Nordteil der Waldflache im Nordwesten des B-Plangebiets sind die hier sehr llickig stehenden
Fichten mit Heistern von Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Buche (Fagus sylvatica) zu
erganzen. Im Laufe der weiteren Pflege ist das Laubholz zu fdrdern und der Bestand in einen

naturnahen, laubholzdominierten Mischwald umzubauen. Da schatzungsweise 1/3 der Fidche (1.137
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A15

E1

m2) zu bepflanzen ist, sind bei einem durchschnittlichen Pflanzabstand von 2m etwa 280 Heister
erforderlich.
Die Flache ist zusammen mit A 15 sachgerecht gegen Wildverbiss zu zdunen.

Aufforstung

Ca. 16.076 m*

Auf der ehemaligen Extensivweide ist eine zonierte Aufforstung mit Saum und gestuftem
Waldmantel anzulegen.

Entlang des neu anzulegenden Wirtschaftswegs ist ein 5m breiter, nur sporadisch zur Offenhaltung
zu mahender Saum zu belassen (825 m?).

Daran anschliefend ist auf 10m Breite eine 4-reihige Hecke aus Strduchern der Pflanzenliste 3
anzulegen, Pflanzabstande 1,5 x 1,5 m, ca. 750 Stick auf etwa 1.680 m?.

im westlich anschlieRenden, 15m breiten Gehdlzmantel sind folgende Laubbaume 2. Ordnung im
Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), ca. 1150 Stlck auf ca. 2.625 m2.

Im Schiusswaldbestand sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus),
Buche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea) und Winterlinde (Tilia cordata) in
Gruppen, Pflanzabstand ca. 1,5m, zu pflanzen, ca. 4.850 Stick auf 10.946 mZ

Wildschutz s. A 14, Umbruch s. A 10.

Dachbegriinung

Ca. 16.000 m?

Die Dachbegrinung ist mit extensiver Begriinung aus ausschiieflich krautigen Pflanzen (z.B.
Grasern, Sedum-Arten, Bryophyta) zu versehen.

Externe Ersatzaufforstung und Ausgleichsmaf3nahme im Geltungsbereich il:

A16

Anlage zonierter Waldrand

13.009 m?

In der Gemarkung OberroRbach, Fiur 7, Teilflache von Flurstiick 3 wird anschlielend an einen
bereits bestehenden Fichtenbestand ohne Laubholzmantel und Saum auf einer bisher intensiv
genutzten Grunlandparzelle ein zonierter Waldrand angelegt.

Entlang der Wiese ist ein 10m breiter Geblschsaum aus Strauchern der Pflanzenliste 3 anzulegen,
Abstand 1x1 m. Dornstréucher sind am Westrand zu pflanzen, ca. 5.200 Stiick auf 5760 m”.

Der restliche Streifen von 15m Breite ist mit Gehdlzen 2. Ordnung im Abstand 1,5 x 1,5 m zu
bepflanzen, von Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) insgesamt 3.200 Stlick auf
ca. 7.249 m>.

Wildschutz und Umbruch s. A 10.
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6. Bilanz

6.1. Tabelle Kompensation

Flachenbilanz und Kompensation Biotoppotential

B-Plan "Niederfeld"

Kompensationsbedarf
Biotope 1:3
Quellbach
Nasswiese
Summe
Biotope 1:2
Graben mit Saum
Summe
Biotope 1:1,5
Sadume und Raine
Laubwaldaufforstung mit Brache
Summe
Biotope 1:1
Nasswiese Quellbach
Summe

Biotope 1:0,8

Summe

Summe gesamt

Kompensations-

flachen:

Geltungsbereich I

A1l

Wiese extensiv
Wiesen mittl. Standorte
Nadelforste

Ackerland

Graswege

Versickerungsbecken,
Gehblzpflanzung

in gm

749
199

815

2.026
6.919

2.136

70.546
60.605
21.132
4.863
2.380

159.526

ingm
mit Fiachenfaktor

2.247
597
2.844

1.630

1.630

3.039
10.379
13.418

2.136
2.136

127.621

147.649

6.929
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A2 Entwasserungsmulde, ext. 4.178
Feuchtgriinland
A3 Graben, Feuchtbrache 2.226
A4 Gehdlzpflanzung 20.820
A5 Léschwasserteiche -
AB Geholzpflanzung Randbereiche, 21.403
Auflengebietsentwasserung
A7 Baumhecke 2.166
A8 Allee 2.545
A9 Dornhecke 2.329
A10 Feldgeholz 3.462
A1 Einzelbaume -
A12 Krautiger Saum 632
A 13 Extensive Grunlandnutzung 48.057
Flachenfaktor 1:1 3.670
Flachenfaktor 1:0,9 44 387 39.948
A14 Waldumbau 3.410
A15 Aufforstung 16.076
E1 Dachbegriinung 16.000
Flachenfaktor 1:0,5 8.000
Summe 137.794
Geltungsbereich Il
A 16 Aufbau Waldrand 13.009
Summe externe Flachen 13.009
Kompensationsflichen gesamt 120.049 150.803

MaRnahmenflachen A 7 — A 13 gesamt 59.191 qm, davon
Acker mit Ausgleich 1:1 14.804 gm, das entspricht A7 - A
12 (11.134 gm) mit Teilfl. A 13 (3.670 gm). Aufgrund
Mutterbodenauftrag auf 44.387 gm Restflache A 13 nur mit
1:0,9 anrechenbar
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Tabelle Landschaftsfaktoren

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung Landschaftsfaktoren,

beeintrachtigter Landschaftsfaktor  |gm Vermeidungs-/ Kompensationsmafinahme  |gm
Boden:
>Versiegelung biclogisch 92.896|Aktivierung des Bodenlebens durch 150.803
aktiver Flachen dkologische Aufwertung der
Kompensationsflachen
> Storung des Bodengefliges bis 78.923|> Wahrend der Durchflihrung der 78.923
durch Abgrabungen, Anschiittungen, ErschlieBung der Grundsticke ist der
Verdichtungen und Verunreinigungen Oberboden gem. DIN 18 935 abzuschieben,
seitlich zu lagern und anschlieflend
wieder zur Modellierung des Gelandes
einzubauen
> Verdichtungen sind nach Beendigung 78.923
von Mafinahmen sofort wieder
zu beseitigen
> zur Herrichtung der Baupléatze ist 78.923
maoglichst nur der vorhandene Boden
im Auf- und Abtrag zu nutzen
Wasserhaushalt:
> Verlust eines offenen Gewdassers 749{Schaffung offener Abflussgrében £6.484
zur Ableitung des Oberflachenwassers
> Verringerung der Grundwasser- 92.896|> Speicherung des Oberflachenwassers ca. 6.929
neubildungsrate und Erhdhung der Verkehrsflachen in Losch-
des Oberflachenabflusses durch teichen und Versickerung im Anfallsbereich
Versiegelung biologisch > Reduzierung der Strallenbreite
aktiver Grundflachen > biologische Aufwertung und Verbesserung 150.803
der Wasserspeicherfahigkeit
auf den Kompensationsflachen
Dachbegrinung E 1 16.000
Klima:
> Beseitung von Kaltiuftentstehungs- 92.896|> Reduzierung der Versiegelung durch
und Abflussgebieten durch Ver- flachensparendes Bauen
siegelung/Uberbauung geringe Strallenbreiten, flachensparendes
ErschlieRungssystem
> Schadstoff- und Staubemissionen > Pflanzung von grof3kronigen Laubbaumen 50.167
durch den Baubetrieb und Gehélzen in den Kompensations-
flachen A4, AB, A7, A8, A9, A10, A11,
> Dachbegrinung E 1 16.000
> Emissionen durch den Betrieb
des G-Gebiets
Arten und Biotope:
> Verlust von Lebensrdumen 172.370|> 81 Erhalt von Einzelbdumen 150
fur Tiere und Pflanzen > §2 Erhalt der uferbegleitenden Laubhdlzer
durch Uberbauung und am Krummbach 551
Nutzungsénderung 6.929

> A1 Versickerungsbecken, Gehdlzpflanzung
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> A2 Entwasserungsmulde, Feuchtgriniand 4178
> A3 Graben, Feuchtbrache 2.226
> Ad Gehélzpflanzung 20.820
> A5 Loschwasserteich 1368
> A6 Geholzpflanzung Randbereiche 21.403
> A7 Baumhecken 2.166
> A8 Allee 2.545
> A9 Dornhecken 2.329
> A10 Feldgehdiz 3.462
> A11 Einzelbdume 150
> A12 krautige Sdume 632
> A13 Extensive Grinlandnutzung 48.057
> A14 Waldumbau 3.410
> A15 Aufforstung 16.076
> A16 Anlage Waldrand 13.009

Orts- und Landschaftsbild

> Uberbauung offener Griinland- 172.370|> Eingriinung der Gewerbeflachen und 150.803

bereiche und siedlungsnaher, Aufwertung des Offeniands

maBig strukturreicher Landschafts-

bestandteile

> Rasche Umgestaltung des

gewachsenen Landschafts-

bildes mit Veranderung von

Sichtbeziehungen und

Blickachsen
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7. Planungsalternativen

Die Orntsgemeinde OberrolRbach verfligt zur Zeit Gber keine gewerblichen Baufldchen, die im B-Plan
,Gewerbegebiet Salzburger Stralke" ausgewiesenen Flachen sind inzwischen alle bebaut. In der Gemeinde
Hof stellt sich die Situation ahnlich dar, alle ausgewiesenen gemeindeeigenen Bauflichen sind belegt. Die
letzte Moglichkeit der Ortsgemeinde Hof zur Gewerbeflachenausweisung innerhalb der eigenen Gemarkung
wird derzeit durch die Aufstellung des B-Plans ,Gewerbegebiet Hof\West" ausgeschopft. Aus Sicht der
stadtebaulichen Entwickiung ist diese G-Flachenausweisung die letzte Maoglichkeit der OG Hof in der
eigenen Gemarkung. Generell gestaltet sich eine Einzelausweisung von weiteren G-Flachen in den
jeweiligen Gemeinden sehr schwierig.

Um die weitere langfristige Entwicklung als Gewerbestandort sicherzustellen und dabei die Vorteile der
gunstigen ErschlieBungsvoraussetzungen aus wirtschaftlicher und verkehrlicher Sicht zu nutzen sowie im
Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden haben daher beide Gemeinden die
Ausweisung eines gemeinsamen Baugebiets als interkommunales G-Gebiet beschlossen.

Alternative Standorte fur die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen sind aufgrund der bestehenden
Ortsbebauung der Gemeinden und deren Nutzung (Schallimmissionen kinftiger G-Gebiete beeintrachtigen
vorhandene Wohnbebauung) und in Abhangigkeit der u.a. vorhandenen festgesetzten Wasserschutzgebiete,
Windkraftsondergebiete sowie Schutzflachen im Sinne des Naturschutzrechts nicht geeignet.

8. Methodik der Umweltpriifung

Die Aspekte von Umweltprifung und Umweltbericht entsprechen den Vorgaben des BauGB 2005
insbesondere § 1 Abs. 6 Ziffer 7 (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergénzende Vorschriften zum
Umweltschutz), §2 Abs. 4 (Umweltprifung) sowie § 2a (Begrindung zum Bauleitplanentwurf
Umweltbericht). Die an das BauGB angefigte Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a wurde bei der Erstellung
zugrunde gelegt.

Die Angaben aus diesem Planungsbeitrag wurden durch értliche Bestandserhebungen in den Jahren 2005
und 2006 ermittelt sowie den genannten Planungsgrundlagen (LEP, RROP, VBS, Biotopkartierung, LP)
enthommen.

Der B-Plan baut auf einer Machbarkeitsstudie vom November 2001 auf.

Die Bewertung der Schutzgiter und der Eingriffserheblichkeiten erfolgt verbal-argumentativ, da rechnerische
Bewertungsmodelle der Vielschichtigkeit der Umweltfaktoren erfahrungsgeman nicht gerecht werden.
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9. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der

Durchfithrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen werden Begehungen des Baugebietes durch die zustandige
Naturschutzbehoérde und die Gemeindevertretung vorgesehen.

Erstmalige Ortsbesichtigung wére nach einer Bebauung von 50 % des Gesamtgebietes bzw. des ersten
ErschlieBungsabschnitts, dann nach der Bebauung von mind. 90 % des Baugebietes und nachfolgend im
Abstand von & Jahren.

10. Zusammenfassung

Inhalt des B-Plans:

Das interkommunale Gl-Gebiet Niederfeld schiiel’t stidlich an die bereits bestehenden Gewerbeflachen der
OG Hof an und umfasst eine Gesamtflache von etwa 2,6 ha. Davon sollen 11,409 ha (43,89%) als
Gewerbeflachen mit einer Grundflachenzah! von 0,8 erschlossen werden. Die ErschlieRung der Gl-Flachen
und Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen soll abschnittsweise erfolgen.

Ausgangszustand

Das Untersuchungsgebiet wird zu ber 80% durch Grinland genutzt, im Norden auf etwa 8,1 ha extensiv
durch Beweidung, im Sidteil intensiv durch Mahd und Beweidung auf etwa 12,4 ha, dazwischen sind
insgesamt etwa 2ha Ackerflachen eingestreut. Insbesondere die Ma&hwiesen sind sehr strukturarm, es finden
sich nur streckenweise Sadume und Raine, v.a. an den Zaunlinien, sowie ganz vereinzelt Gehdlze. Das
Intensivgrinland setzte sich jenseits des Geltungsbereichs nach Stden und Westen fort.

Im Nordosten entspringt innerhalb der Extensivweide ein Quellbach mit Nasswiesenstreifen im Uferbereich.
Der Nordteil ist standértlich durch wechsel- bis staufeuchte Verhéalinisse bestimmt.

Die Randbereiche im Norden des B-Planbereichs und die dstlich und westlich angrenzenden Flachen sind
bewaldet. Es (iberwiegen jingere bis mittelalte Nadelholzaufforstungen mit Fichte, nur stellenweise konnten
sich naturnahere Laub- und Laubmischbestande entwickein. Dem Nadetholzstreifen im Geltungsbereich

vorgelagert ist ein etwa 20m breiter Altgrasstreifen mit sehr lickiger Erlenaufforstung.

Planungen

Die Planung Vernetzter Biotopsysteme (VBS) sieht den Erhalt der im Norden noch ansatzweise
vorhandenen Nass- und Feuchtwiesen vor. Die Extensivwiesen sind zu ,Mageren Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte” zu entwickeln.

Der Landschaftsplan (LP) der VG Rennerod sieht in der Entwickiungskonzeption nérdlich des
Wirtschaftswegs den Erhalt des Extensivgriinlands vor, sudlich davon ist zusatziich der Strukturreichtum
durch Pflanzung von Gehélzen und Entwicklung von Saumbiotopen zu erhéhen. Entlang der K 36 sind
StralRenbegleitgehdlze zu pflanzen. Die an das Offenland angrenzenden Waldbestande sind zu
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standortgerechten Laub- bzw. Mischwaldern umzuwandeln. Die im LP untersuchten, fur das Offenland
charakteristischen Vogel- und Schmetterlingsarten konnten im B-Planbereich nicht nachgewiesen werden.

Schutzgebiete nach den §§ 17 bis 23 LNatSchG oder Natura 2000 sowie geschitzte Biotope nach § 28
LNatSchG sind nicht ausgewiesen.

Eingriffserheblichkeit

Bei der Realisierung der vorliegenden Planung kommt es durch die Anlage der Gewerbefidchen, der
ErschiieBungsstralen sowie der Entwasserungs- und Versickerungsanlagen auf insgesamt 172.370 m? zum
Verlust von Lebensrdumen flr Tiere und Pflanzen.

Auf ca. 9,35 ha kommt es zur Neuversiegelung von Boden und dadurch zur Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts aufgrund der Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und der Veranderung des
Oberflachenabflusses. Eine Stérung der Bodenprofile und Verdichtung erfolgt dartber hinaus auf bis zu 7,9
ha. Durch die Bebauung und Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsgebiete verloren. Die befestigten
Flachen heizen sich starker auf und haben eine geringere Verdunstungsrate, Klimaextreme verstérken sich.
Der Kaltluftabfluss fiir die Wohnlage Hof erfolgt entlang der Nister und wird nicht negativ beeinflusst.

Die Beeintrachtigung das Landschaftsbilds durch das Vordringen der Bebauung in einen bisher unberihrten,
unzersiedelten Landschaftsraum hinein ist erheblich. Seine Schwere hangt darlber hinaus von der Gréfle
und Gestaltung der Gebdude ab, Uber die im derzeitigen Planungsstadium noch keine Aussagen mdéglich
sind.

Von Norden her ist das Gebiet von den hoheren Oristeilen von Hof und den angrenzenden Hoéhen,
insbesondere nach Entfernung des Fichtenstreifens im Norden des Planungsbereichs, gut einsehbar.
Insgesamt kommt es zu erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen aller relevanten Umweltfaktoren,

insbesondere von Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild.

Vermeidung und Eingriffsminimierung

Zur Minimierung der Bodenversiegelung und Beeintrachtigung des Wasserhaushalts wird das
Oberflachenwasser getrennt, moglichst Uber offene Graben, einem Ldschwasserteich sowie einem
Ruckhalte- und Versickerungsbecken zugeleitet. Die dazu vorgesehenen offentlichen Grunfl&chen werden
extensiv gepflegt und naturnah bepflanzt.

Um die Durchgrinung der G-Flachen zu gewahrleisten, werden Pflanzgebote erlassen. Dazu kommen
Gestaltungsvorschriften, die Einfriedungen und Flachenbefestigung regeln. Abschirmende, visuell und

Skologisch wirksame Gehbélzpflanzungen werden entlang der Aullengrenzen vorgenommen.

Ausgleich

Der Ausgleich soll im Wesentlichen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs erfolgen: Dazu ist eine
Aufforstungsfiache im Westen im Anschluss an den vorhandenen Fichtenbestand vorgesehen. Der
standortgerechten Laubholzaufforstung wird ein gestufter Waldmantel und Waldsaum vorgelagert (16.076
m?).
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Die Ausgleichsflache im Offenland wird durch Nutzungsextensivierung des Grunlands und der Ackerflachen
aufgewertet. Als Strukturelemente werden auch im Offenland Alleebdume gepflanzt und die
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Einzelbdumen, Geblschkomplexen und Sdumen durchsetzt.

Die offentlichen Grinflachen um die GI-Flachen und entlang der Entwésserungsaniagen werden naturnah
gestaltet (insgesamt 89.557 m?).

Auf 16.000 m* werden die Produktionshallen mit einem Griindach versehen.

Die externe Ausgleichsflache d&stlich der K36 wird als zonierter Waldrand an den bestehenden
Fichtenbestand angeschlossen (13.000 m2).

Aus landespflegerischer Sicht kann unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und

Minimierungsmafinahmen und bei Durchfiihrung der geplanten Kompensationsmafnahmen der Aufstellung

des Bebauungsplanes mit seinen angestrebten Zielsetzungen zugestimmt werden.
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Anhang

Pflanzenliste 1 — Laubbdume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Quercus petraea
Quercus robur

Bergahorn
Spitzahorn
Rotbuche
Esche
Winterlinde
Traubeneiche
Stieleiche

Pflanzenliste 2 - Laubbdume 2. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 3 - Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirmne
Salweide

Vogelbeere

Hartriegel
Haselnuss
WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Kriechende Rose
Hundsrose
Buschrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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Pflanzenliste 4 - Kletterpflanzen
Clematis vitaiba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera periclymenum

Parthenocissus quinquefolia

Waldrebe
Efeu

Hopfen
Waldgeifiblatt
Wilder Wein
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8.

Anlage
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